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Holbaek Kommune, Klik her for at lA:se mere ...
Kanalstraede 2,

4300 Holbzek.

Att.: Malene Hgyer Pedersen ]

Vedr.: Forelgbig forslag til Kommuneplantillaeg nr. 33. og Lokalplanforslag nr. 5.09.

Jeg finder det meget uhensigtsmaessig, at placere indkgrslen til det planlagte byggeri pa den i skitse side 8 af 17 i
det modtagne materiale.

Jeg er vidende om, at vi havde udkgrslen pa dette sted, mens vi havde forretningen ” Udby Kgbmandshandel”,
det var den vej kunderne gnskede at forlade forretningen, uanset hvad vi skiltede med, men dengang var der heller ikke cykelsti pa stedet,
som jo har medfgrt, at bilisterne har faet begraenset oversigtsforholdene betydeligt som det viste og medsendte foto :

Cykelstien pa denne side er beregnet til at cykle ind i byen, med desveerre er disse ligeglade og desvaerre cykler mange cuklister ud af byen ogsa i
denne side.

Ved at flytte indkgrslen til den sydlige ende af grunden, vil man opna langt bedre oversigtsforhold, ligesom kurven pa Udbyvej vil vaere leengere
vaek,
se nedenstaende og medsendte foto :



Vi beder samtidigt om, at blive tilmeldt lokalplan mgdet i Tuse Naes Hallen den 21. sept. 2020 kl. 18:30.

Venligst

Herdis og Poul Henriksen,
Udbyvej 28,

4300 Holbaek.

TIf. 59 46 17 44.



Forten 10

DK-4300 Holbaek

TIf. +45 2552 83 83

ARKAOLOGI E-mail: plan@vestmuseum.dk
SE-nr. 32689760

Arkzeologi P-nr. 1020197745

Holbaek kommune
Vaekst og Beeredygtighed, Borger og Erhverv
Kanalstreede 2, 4300 Holbaek
Holbak d. 21. september 2020
J.nr. MVE.P1043

Udtalelse om kulturhistoriske interesser til ”lokalplanforslag 5.09; KPtilll nr. 33 - Udby
bevaringsbestemmelser og omrader til reekkehuse” i henhold til museumsloven §23.

Museum Vestsjaelland har modtaget kopi af lokalplanforarbejdet og har gennemgaet sagen.

Nyere tids interesser:
For og fremmest synes vi, at er aergerligt at en af Udbys store garde er blevet misligholdt i sadan
en grad, at det er ngdvendigt at rive den ned og bygge nyt.

En sammenlagning af moderne ortofoto og original 1-kort viser at der er sammenfald mellem
den nuvaerende bygningsmasse og universitetsgarden pa original 1-kortet (markeret med
lysegrgnt rektangel):

Museum Vestsjelland er det statsanerkendte, kulturhistoriske museum for Holbeek, Kalundborg, Odsherred, Slagelse, Sore og
Ringsted kommuner. I henhold til museumslovens kapitel 8 samarbejder vi med kommunerne om sikring af kulturarven.
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Vi mener ikke, at den bebyggelse, der er skitseret i bilag 3: Forelgbigt skitseforslag til placering B,
17 reekkehuse pa Udbyvej 79, understgtter oplevelse af kulturmiljger, som det er vores opfattelse
af Holbaek Kommune gnsker at fastholde i sin nuveerende revidering af kommunens
kulturmiljger. Man kan godt bygge nyt og pa en gang understgtte landsbyens fortaelling og skabe
moderne byggeri. Vi mener, at bygherre bgr arbejde med situationsplanen samt bebyggelsens
udseende for at skabe et byggeri, der ikke skeemmer kulturmiljget.

| virkeligheden mener vi, at projektet i Bilag 2: Forelgbigt skitseforslag til placering A, 12
raeekkehuse pa Udbyvej 28 bedre imgdekommer placeringen i kulturmiljget. Dels er den hgje
tagrejsning afggrende for husenes udtryk, og dels placeringen af bygninger pa grunden.

| forhold til den kommende lokalplans afgraensning, er den stort set sammenfaldende med
byzonen. Spgrgsmalet er, om ikke det vil veere fornuftigt at medtage hele byzoneomradet i den
bevarende lokalplan pa trods af, at der er omrader, hvor der maske ikke foreligger konkrete
projekter (del af matr. 33a og 36a). Det vil set med vores gjne ogsa veere fornuftigt at tage Udby
Kirkevej 26 med i lokalplanen, selvom den falder udenfor byzonen.

Arkaeologi/jordfund:

Vores kontrol i arkiverne viser, at landsbyen fremstar som en lang “gadeby” med gardene
placeret i to raekker langs den nord-syd-lgbende vej, der er lidt bredere i den nordlige del jf.
kortbilag 2. Landsbyen ma veere omlagt betydeligt pa et tidligt tidspunkt efter det fgrste
matrikelkort var tegnet, da selve landsbyen er skaret ud og erstattet med en ny
tegning/opmaling. Det er formentlig sket i forbindelse med udflytning af en del garde, da flere
grundstykker er tomme pa det bevarede matrikelkort over landsbyen. Det udskarne er ofte
bevaret pa kortet pa en anden placering, men desveerre ikke pa dette matrikelkort.

Landsbyen har vaeret forholdsvis stor og taet bebygget med garde, der endnu har bygninger pa
samme placeringer.

Omraderne uden bebyggelse pa matrikelkortet er udfyldt med senere byggerier med ganske fa
undtagelser. Der kan vaere bevaret arkaeologiske interesser pa ubebyggede arealer i landsbyen og
under aldre huse, der ikke har vaeret ombygget vaesentligt siden udskiftningen.

De to foreslaede placeringer af raeekkehusbebyggelser ligger i hver sin ende af den zldre landsby.
Den sydlige placering ”A” udenfor den aldre landsby. Tilsyneladende staerkt bebygget og
terreenreguleret Her er naeppe bevaret vaesentlige arkaeologiske interesser.

Den nordlige placering ”B” delvis indenfor landsbyens aldre afgreensning. Her kan vaere bevaret
vaesentlige arkaeologiske interesse og det anbefales at indhente museets udtalelse jf.
museumslovens §25 forud for jordarbejder der, hvilket jf. vores sagsbehandling synes sket
allerede.
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Museet anbefaler at bygherrer indhenter museets udtalelse jf. museumslovens §25 forud for
stgrre jordarbejder, renoveringer med jordarbejder og nybyggerier indenfor den aldre landsbys
afgraesning jf. nedenstaende ramme om mulighederne.

For jordarbejder har bygherre/entreprener altid mulighed for at indhente det arkaologisk ansvarlige museums
udtalelse om arkaologiske interesser, jf. museumslovens § 25.
Herved har bygherre og entreprener de bedste muligheder for at undga uplanlagt standsning af anleegsarbejdet
og undga udgifter til arkzeologisk undersegelse jf. museumslovens § 27.
Hvis museet i sin udtalelse vurderer, at der ikke findes veesentlige arkaologiske bevaringsinteresser pa arealet, sa
skal evt. udgifter til nedvendig arkaeologisk undersggelse betales af Kulturministeren jf. museumslovens § 27 stk.
5.
En udtalelse fritager ikke bygherre/entreprener fra forpligtelsen til at standse anlaegsarbejdet og underrette museet,
hvis arkeeologiske levn patreeffes, men den fritager bygherre for udgifterne til en arkaologisk undersggelse.

Vi erindrer om, at kommune/byrad jf. museumslovens § 24 stk. 2 er forpligtet til at orientere

bygherre/ejer om indholdet af museumslovens § 25-27 senest ved udstedelse af byggetilladelse.
Har De spgrgsmal, er De velkommen til at henvende Dem til museet.
Med venlig hilsen

Bitten Larsen Hugo Hvid Sgrensen
Museumsinspektgr, Nyere Tid Museumsinspektgr, arkeeologi
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Kortbilag 1 til MVE.P1043
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Kortbilag 2 til MVE.P1043
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From: Hans

To: Plan

Subject: opfglgning og kommentar til borgermgde og lokalplan for Udby
Date: 30. september 2020 20:32:30

Hej

Forst og fremmest vil jeg sige tak for et fint og konstruktivt borgermgde angaende de to
raeekkehus projekter og en helheds lokalplan for Udby. Synes det er et godt traek at | kigger pa en
samlet lokalplan for Udby og giver byen et helheds tjek og udarbejder en ny lokalplan i
forbindelse med at i alligevel skulle lave aendringer i forbindelse med raekkehusprojektet pa
udbyvej, da det giver et signal om at kommunen ogsa vil yderomraderne og Landsbyerne i
kommunen og nar det samtidig er 25-30 ar siden at lokalplanen har faet et tjek og der alligevel
sket lidt i byen siden..

Rakkehusprojekterne pa lokation udbyvej 28 og 79

Vil som det fgrste gerne give min tilkendegivelse angdaende de 2 projekter, som jeg synes er to
gode projekter der samtidig er 2 vidt forskellige projekter som henvender sig til forskellige
segmenter sd jeg ikke ser at det er to projekter der vil ligge i konkurrence med hinanden hvilket
er en klar styrke. derudover som jeg ser det, er det gode projekter der vil Igfte byen som helhed
og give byen et visuelt |gft, da det fjerne to kedelige og forfaldende ejendomme og give plads til
29 reekkehuse, isaer projektet udbyvej 28 nu det er det fgrst man ser nar man kommer til Udby
fra syd og er hovedaren til Udby.

Det vil ogsa give noget mere liv til byen med 29 nye boliger pa to forladte grunde.

Udbyvej 28 (placering A):

Angdende dette projekt, var der en borger der havde indsigelse imod placeringen af P-Pladsen
(nordlig ende af grunden) og gnskede at placeringen af P-pladsen i stedet blev lagt i den sydlige
ende af grunden, grundet at udsigtsforholdende ved ind/udkgrslen vil veere bedre derfra.
Hvorimod at radgiver pa projektet forsvarede den nuvaerende placering med at P-pladsen ville
vaere gemt lidt af vejen og ikke vaere det fgrste man ser nar man kgrer ind og ud af Udby.

Jeg kan godt fplge begge parters argumenter, bade fra radgiver side med placeringen og borgen
angaende udsigtsforholdene, og min opfattelse af snakken angdende dette er at de to parter nok
gik lidt vedsiden af hinanden da borgen nok var en anelse bombastisk i sine udtagelser og irrer
for sig ogsa er nabo (udbyvej 30) til projektet. Omend havde han en rigtig god pointe angdende
udsigtsforholdene ved ind/udkgrslen, hvis denne kommer til at ligge for taet pa eller noget tager
udsynet ved Udbyvej nr. 30. Da vejen burer og tager udsigten fra trafikken fra nordlig retning.
Hvilket nok er der at de to parter gik skaevt af hinanden da jeg fik opfattelsen af at radgiveren
regner med at der er fin udsigt til bilerne, da der er en cykelsti der Igber i mellem Udbyvejen og
ind/udkgrslen, problemet er bare at faremomentet netop er cyklerne pa cykelstien fra nordlig
retning da de ikke kan ses hvis udkgrslen er for taet pa Udbyvej 30.

Derfor vil jeg pa det kraftigste appeller forvaltningen om at tjekke op pa at udsigtsforholdende til
cyklisterne fra nordlig retning vil veere i orden. Bor selv i den anden ende af buen pa Udbyvej nr.
34 parallelt med P-pladsen til Udby forsamlingshus hvor problemet bare er fra sydlig retning og
jeg personligt selv har veaeret ved at klippe cyklister af to omgange ved den sydlige ind/udkgrsel
fra den P-plads grundet at du ikke kan se cyklisterne og nogle af dem kgrer staerk (jeg kgrer i en



VW Up) her har jeg dog den mulighed at der er en nordlig ind/udkersel med gode udsigtsforhold
jeg kan benytte i stedet for.

Personligt synes jeg at det vil veere synd hvis et ellers godt projekt som dette vil blive skeemmet
af en farlig ind/udkgrsel.

Fremtids perspektiver:

Generelt synes jeg at det var nogle gode perspektiver i fra kommunen fremlagde for Udby med
plads til nyt men stadig bibeholde de gamle garde og bygninger der er med til at opretholde det
charmerende landsby look.

En ide der kunne vaere god at taenke med ind i lokalplanen, er garden beliggende pa Udbyvej 46.
da dens tilstand er meget svingende og dens centrale placering nok ved medfgrer ved salg af
ejendommen, at en invester kgber den, szlger jorden fra og eventuelt laver parcelhuse eller et
reekkehusprojekt. taenker bare at man lige sa godt kan taenke kommunens ideer gnsker til
grunden med ind i lokalplanen med dens beliggenhed der vil kunne binde Udby sammen pa ny
made.

Det var lige lidt tanker og ideer til lokalplanen og projekterne og | er velkommen til at kontakte
mig for uddybning af de forskellige ting.

Mvh

Hans Nielsen
Udbyvej 34
4300 Holbaek
40361877



“/Endringsforslag vedr. oplaegget til Kommuneplantillaeg nr. 33 og Lokalplanforslag'nr. 5.09.

| forlzengelse af det afholdte orienteringsmg@gde om ny lokalplan og kommuneplantilleg for Udby,
anmoder de to ejere af henholdsvis Udbyvej 36 og Staslundevej 4 om at planudkastet justeres,
saledes at begge ejendomme forbliver i landzone, som det har vaeret tilfaeldet indtil nu.

Vi ser ingen begrundelser for, at eiendommene skulle zendre zonestatus, tvaertimod. | kommunens
hidtidige planlaegning er der lagt vaegt pa, at det vide udsyn fra Udbyvej og Staslundevej over de tilstgdende
marker og fjordene skal bevares. Mod syd skal det fortsat vaere muligt at se over fjorden til Holbaek by og
mod gst over Isefjorden til Org og Hornsherred. Begge ejere vaerdsaetter disse kvaliteter, og gnsker derfor
uaendrede forhold, som ikke forstyrres af potentielle byggeplaner pga. zoneskifte.

Specielt vedr. Udbyvej 36:

Ejendommen blev erhvervet af den nuvaerende ejer i 1975 motiveret af gnsket om her at skabe et
selvforsynende fritidslandbrug med et mindre dyrehold og gode nyttehavemuligheder. Familien har veegtet
bgrnenes samvaer med dyr hgjt og vil ngdigt nu miste mulighederne for dyrehold, men vi kan leve med, at
andre mindre begraensninger bliver ngdvendige, hvis de omkringliggende ejendomme skal overga til
byzone.

Efter erhvervelsen i 1975 blev ejendommens svinestald (naesten nyrenoveret) udlejet til to lokale
landmaend, som i en arraekke benyttede bygningen til smagriseproduktion. Hestestalden blev udlejet til
lokale rideinteresserede med behov for hesteopstaldning (3 heste og lejet graesningsfold), og vi etablerede
selv hgnsehold og kyllingeopdraet i den bestaende hgnsestald. Smagriseproduktionen ophgrte efter 10-12
ar, mest fordi den tilhgrende bymgdding var til stor irritation for bade os i stuehuset og de omkringboende
naboer. Stalden blev ryddet for bokse og inventar og udlejet en arraekke til foderstofsalg, inden den — med
landzonetilladelse - blev ombygget til beboelse for vores datters familie, som fortsat benytter den indenfor
rammerne af det etablerede familiebofaellesskab.

Det er tanken, at min datter pa et tidspunkt skal overtage ejendommen og viderefgre bofaellesskabet.
Derfor er hestestalden og hgnsestalden bevaret og vedligeholdt, selvom der pt. ikke er heste i stalden og
kun fa hgns pa ejendommen. Det vil imidlertid have essentiel betydning for familiens fremtidsplaner, at
ejendommen kan forblive i landzone med de muligheder for dyrehold, som dette giver. De heraf fglgende
gnsker om at vedligeholde bygningerne til deres oprindelige formal, ggr bygningsbevarelsen meningsfuld.
Et evt. skifte til byzonestatus ville nok modsat forstaerke oplevelsen af, at driftsbygningerne er overflgdige
og mindske motivationen til at vedligeholde dem, sdledes som det desveerre ses pa mange nedlagte
landbrug.

Vi haber pa en positiv modtagelse af vores aendringsforslag og ser frem til en konstruktiv plan for byens
udvikling, en plan som fortsat tillader mindre dyrehold i landsbyens gamle gardbygninger og bevarer de
attraktive udsigter fra byen — begge dele af vaerdi for omradets beboere.

Med venlig hilsen
Jens Falkesen (Staslundevej 4) tIf. 8897 1200

Finn Bjerregaard (Udbyvej 36), tif. 2032 5756 Mail: fbj@udbyvej.dk



From: Anne-Mette

To: Plan
Subject: Hgring: Rugtvedgaard, Udbyvej 79, 4300 Holbaek
Date: 1. oktober 2020 22:09:51

Jeg har folgende kommentarer til heringen omkring Rugtvedgaard, Udbyvej 79, Tuse Nes,
4300 Holbek.

Rugtvedgaard er en bevaringsvaerdig 4-leenget gard 1 kategori 4. Jeg er bekendt med, at
visse andre parametrer ligger lavere pa skalaen, men det a&ndrer ikke ved den
kendsgerning, at gdrden er en del af vores kulturarv. Den er en del af vores historie og

netop derfor ogsé en del af os alle. Desverre er mange af disse garde blevet revet ned
gennem tiden - og i mange tilfelde ofte erstattet af nyt, ofte traditionelt byggeri helt uden

charme og @stetik.

Rugtvedgaard er en af de, efterhinden sjeldne 4-lengede girde der er tilbage her pa
Sjzelland - og den er efter min mening absolut veerd at bevare.

Garden ligger meget centralt i Udby og kunne ved en renovering, blive en bygningsmaessig
"perle" beliggende lige overfor det lille gronne omrade med sgen. Den ligger et stenkast fra
det gl. elveerk, der blev renoveret for en del ar siden. Pa den made vil den kunne skabe en
sammenhang i byen mellem de to fornemme ejendomme og dermed give Udby et loft,

bade kulturhistorisk men ogsé @stetisk.

Garden kunne indrettes med et antal lejligheder. Det kunne blive et dejligt beskyttet og
roligt omrade for bl.a. bernefamilier. Gardspladsen’s charme og de historiske bygninger,
vil veere attraktivt, méske iser for ressourcesterke familier, et segment der - sa vidt jeg er

oplyst - er eftertragtede som tilflyttere her pa Nesset.

Alternativet til at bevare den gl. 4-leengede gérd, er, at der bygges en ganske almindelig
mindre bebyggelse, som ligner alt andet rundt omkring i landet. Det er historielost og helt

uden sj&l og and.

Tuse Nas har sd meget at byde pa. Det kunne vere sa flot, hvis vi ogsé kunne beholde
Rugtvedgaard, som en del af vores kulturhistoriske arv.

Jeg har haft kontakt med "Center for Bygningsbevarelse", som har stor ekspertise pa

omradet. De gav udtryk for, at en kategori 4 1 bevaringsvardi, var vard at bevare.

Med venlig hilsen
Anne-Mette Steinbock
Leserupvej 37

Tuse Neas

4300 Holbaek



