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Redeggrelse for boligudbygning

Et af de helt grundleeggende redskaber i kommuneplanen til at styre den fremadrettede udvikling er fastleeggelsen
af arealer til ny boligudbygning. Kommuneplanen skaber et planlsegningsmaessigt grundlag for boligudbygningen i
de kommende 12 ar. Boligudbygningen skal sikre tilstraekkeligt med boligudleeg i planperioden.

Boligudbygningen tager udgangspunkt i Kommunalbestyrelsens visioner og mal for under hensyn til tendensen i
de seneste ars byggeaktivitet. Boligudbygningen sker med udgangspunkt i Holbaek Kommunes boligstrategi.

Kommunen skal som helhed rumme et bredt og varieret udbud af boligformer og boligtyper, der imgdekommer
forskellige befolkningsgruppers behov. Med denne kommuneplans arealudleeg til boliger er der fortsat gode og
varierede muligheder for boligbyggeri, bade i nye udleeg og gennem byomdannelse og forteetning.

Boligudbygningen er administrativt inddelt efter kommunens lokalomrader, som ogs& kommunens boligstrategi er
udarbejdet efter. Dette giver mulighed for at koordinere boligtilvaeksten med den offentlige service i lokalomra-
derne og sikrer fordelingen af udbygningsmuligheder i kommunen.

Neervaerende notat vil redeggre for behovet for boligudbygning ved indledningsvis at opggre det forventede behov
for nye boliger i den kommende planperiode, dernaest at analysere restrummeligheden i eksisterende, kommune-
planlagte boligomrader for endeligt at kunne konkludere om der er behov for at udleegge nye arealer til boligud-

bygning.
Forventet boligbehov

Holbaek Kommune har de seneste 4 ar oplevet en stigende boligudbygning. Boligudbygningen har i Holbaek Kom-
mune har historisk veeret preeget af udsving, der falder sammen med gkonomiske konjunkturer.

De seneste 4 ar har der veeret en tilveekst af 995 nye boliger. Det viser kommunens egne oplysninger om indflyt-
tede nye boliger.

Pa den baggrund antages det, at behovet for nye boliger i den kommende 12 ars periode er 3 gange 995 boliger.
Dermed anslas behovet for nye boliger i den kommende planperiode at vaere 2985 nye boliger.
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Restrummeligheden i nuvaerende kommuneplanlagte arealer

I den hidtidige planlaegning for boligudleeg er der en samlet rummelighed pa ca. 3860 boliger, hvoraf ca. 2361 bo-
liger er lokalplanlagt, men ikke realiseret, og resten er udlagt i kommuneplanrammer, som ikke er lokalplanlagte. |
denne rummelighed er eksisterende byomdannelsesomréder, som endnu ikke er byggemodnet ikke medtaget.
Eksisterende byomdannelsesomrader fremgar af opgarelsen over boligrummelighed der findes som bilag neden-
for.

Holbaek Kommune har en del boligrummelighed placeret i omrader med meget begraenset boligudvikling. Omréa-
derne er udlagt til boliger for flere ar siden og i mange tilfeelde far kommunesammenlaegningen. Kommunen har
mulighed for i opgarelsen af den eksisterende rummelighed at se bort fra arealer udlagt i tilknytning til mindre by-
samfund i byzone med ingen eller staerkt begraenset befolkningsveaekst forudsat, at arealerne er udlagt far 1. ja-
nuar 2017 og ikke er byggemodnet.

| Holbzek Kommune er der en raekke lokalomrader, der vil vaere med ingen eller steerkt begraenset befolknings-
veekst. | 11 af 18 lokalomrader forventes i 2023 en mindre befolkningsveekst end 0,5 pct. i 2023. Det er lokalomra-
derne Hagested, Jyderup, Kr. Eskilstrup/Stestrup, Kundby, Markav, Regstrup, St. Merlgse, Svinninge, Tallgse,
Ugerlgse og Undlgse. | de lokalomrader er alle boligudleeg udlagt fer 1. januar 2017 og udggar en restrummelig-
hed pa ca. 1682 boliger.

Nar der ses bort fra restrummeligheden i lokalomraderne med ingen eller en begreenset befolkningstilvaekst er
Holbsek Kommunes restrummelighed 2303 boliger.

Behov for nye boligudleeg

P& baggrund af redeggrelsen af det forventede bolighehov samt gennemgangen af restrummeligheden i nuvee-
rende kommuneplanlagte arealer kan det konkluderes, at der behov for nye boligudlaeg svarende til 682 boliger i
hele kommunen til et 12-arigt forbrug.

Hertil skal det bemzerkes at i denne rummelighed er eksisterende byomdannelsesomrader, som endnu ikke er
byggemodnet ikke medtaget.

For at kunne udleegge nye boligomrader de rigtige steder er boligbehovet og restrummeligheden ligeledes opgjort
for hvert lokalomrade. Nedenfor er en tabel over lokalomraderne, hvor forskellen mellem boligbehovet og rest-
summeligheden fremgar. Nar der er et minus er det udtryk for, at der mangler boligudlzeg til et 12 arigt forbrug.

Lokalomrade Rummelighed Bolighehov Forskel

1-3 Holbzek By 1874 2013 -139
4 Org 1207 6 17
5 Tuse Nees 28 27 15
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6 Hagested 639 24 35
7 Tuse 23 225 -150
8 Gislinge 42 96 -55
9 Kundhby 59 24 51
10 Svinninge 75 39 146
11 Jyderup 41 12 386
12 Markav 75 27 99
13 Knabstrup 185 9 85
14 Regstrup Nr. Jernlgse 398 21 263
15 Undlgse 126 3 77
16 Ugerlgse 94 27 60
17 St. Merlgse 284 3 43
18 Kr. EskKilstrup -Stestrup 80 18 59
19 Tallgse 87 363 -140
20 Vippergd/Agerup 46 48 148

| ovenstdende gennemgang fremgar det, at der er behov for yder boligudlaeg i lokalomraderne Holbaek By, Tuse,
Gislinge og Tgllgse. | denne gennemgang er eksisterende byomdannelsesomrader ikke medtaget og dermed ek-
sisterer der en potentiel yderligere rummelighed ved en mulig byomdannelse og forteetning af disse omrader. Ne-
denfor redeggres for, hvordan bolighbehovet i lokalomraderne bedst imgdekommes under hensyntagen til evt. by-
omdannelsesomrader i lokalomraderne.

e Holbaek By — Der er behov for boligudlaeg svarende til 139 boliger i Holbzek By i den kommende planpe-
riode, selvom omradet Rishgjgard er indregnet i boligrummeligheden. Samtidig er der meget store byom-
dannelsesomrader i Holbzek By, der kan udggare op imod 1961 boliger. P& den baggrund udleegges ikke
nye arealer til boligudbygning i lokalomradet Holbaek By udover Rishgjgaard, der er forudsat i tidligere
kommuneplaner. Der fokuseres i stedet pa fortaetning primaert i form af omdannelse af arealer udlagt til
offentlige formal eller erhverv til boligomrader.

e Tuse — Der er behovet for boligudlzeg svarende til 150 boliger i lokalomradet i den kommende planperi-
ode. Tuse ligger lige op ad det nye store boligudviklingsomrade Rishgjgard, der pa sigt vil rumme op
imod 1000 nye boliger. Selvom det ikke er det samme lokalomrade, sa stgder omraderne op til hinanden
og skal derfor planleegges i en sammenhaeng. Derfor vurderes det, at der ikke skal udleegges yderligere
arealer til boligudvikling i lokalomradet Tuse.

e Gislinge — | lokalomradet har der veeret en Igbende boligudvikling og det er derfor vigtigt, at der udlaeg-
ges omrader sa der kan ske en fortsat boligudvikling. | Gislinge eksisterer der ikke nogen muligheder for
byomdannelse og derfor skal der foretages et boligudleeg svarende til bolighehovet.

o Tgllgse — Der er behov for et boligudleeg svarende til 140 nye boliger, men der eksisterer muligheder for
at byomdannelse i Tallgse by pa bl.a. Mostgrunden. Derfor skal der kun foretages et boligudlaeg pa en
del af bolighehovet pa 140 boliger.

Udover ovenstaende lokalomrader vurderes det, at der er behov for at udleegge arealer til boliger i Vipperad lokal-
omrade. Der er byggeaktivitet i gang pa naesten alle resterende boligudleeg, men det kan ikke aflaeses af statistik-
ken, og dermed det beregnede boligbehov, da de ikke er opfart og indflyttet. Men da byggeaktiviteten er omfat-
tende, vurderes det, at der er behov for yderligere boligudlaeg i Vippergd lokalomrade.

Herudover foretages der pa nuvaerende tidspunkt ikke andringer i kommunens udlaeg til boligudvikling. Det vur-
deres, at kommuneplanen indeholder en god variation i udlagte omrader til boligudleeg og dermed giver gode mu-
ligheder for forskellige typer af bynaere bebyggelser og boformer.

AEndringer i boligprogrammet

Der udleegges fglgende nye arealer til boligudvikling i forbindelse med kommuneplan 2021:

e Holbzek Vest, Rishgjgard - Omrade pa ca. 100 ha der ligger vest for Holbaek langs kysten, imellem Ka-
lundborgvej, Nykgbingvej og Tuse Lagevej.

e Gislinge syd (ny ramme 8.B11 - Maglemose) - Omrade pa ca. 7 ha. der ligger vest for Tranekeer.
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Gislinge nord (ny ramme 8.B12 — Nord for Sandbyvej) - Omrade pé ca. 1 ha. der ligger nord for Sandby-
vej og vest for bebyggelsen ved Elmegardsve;.

Tollgse syd (ny ramme 19.B16 — Ved Tysingehave) - Omrade pa ca. 2 ha. der ligger syd for Schulin par-
ken og vest for Sgnderstrupve;.

Vippergd, skovboliger - (ny ramme 20.B17 - Skovboliger) - Omrade pa ca. 1 ha. der omfatter skovomra-
det ved Roskildevej 339-341.

Vippergd - (ny ramme 20.B18 - Vipperad sydgst) - Omrade pa ca. 8 ha. der ligger gst for Roskildevej op
mod det eksisterende boligomrade.
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Boligprogram:

Lokalplaner / rammeomrader Di- Lokalplanlagte | Kommuneplan- | Rum- | Samlet |By-
strikts | boliger -Rest- [lagte boliger - melig- [rest i om-
num- |[rummelighed |Restrummelig- |hed antal dan-
mer hed op- boliger | nelse

gjorti |bade
ha lokal-
plan-
lagte
0g
kom-
mune-
plan-
lagte
AL |TL |ET [AL |TL ET
19| 236 | 576 | 1002 | 840 | 270| 385,3 1874 | 2391
0] 168 | 238| 702|540 270 56| 1207 753

KP 2.B25 Nord for Tveje Merlgse 1613 100| 100| 70 30 270

KP 2.B28 Syd for Tveje Merlgse 1613 100| 50 14 150

LP 2.80 Boliger Ny Taastrupvej 58 58

LP 2.76 Torpet 1609 15 0 2,9 15

LP 2.83 Boligomrade ved L.C. Wor- 20 20

sgevej

LP 2.71 Vglundsvej 1605 0| 25| 80 2,7 105

LP 2.95 Jenstagberiet 1630 0| 70| 138 3,4 208

2.B23 Rishgjgard 12| 60 3 72

Nyt arealudlzeg ved Rishgjgard 1607/ 490 | 200 120 690
1601

Nyt boligomrade ved Stenhusvej 130 | 200 330

LP 2.88 Boligomradet ved Torpet II 1609 10 10

LP 2.84 Boliger ved Gl. Ringstedvej 32 32

(gl. Netto)

0f 10| 138 0 0 0 2,7 28| 220

LP 1.22 Havnen 1621 80
og
1620 2,7 80

Boligudvikling pa havnen i gvrigt 1621 100
og
1620 100

LP 1.18 Kirkepladsen 1606 10| 20 0 30

LP 1.51 Rosen og Smedelundsgade 1621 18 0 18

LP 1.55 Ahlgade 6-8 10 10

LP 1.56 Byudvikling ved Karré 5 10 10

19| 58| 200 300|300| o] 326,6 639 1418

LP 3.19 W. minde 1625 40 40 40

LP 3.26 W.minde wellness 1625 40 10,2 40

KP 20.B27 1618 30| 50 10 80

LP 3.40 Et boligomrade ved @sterled, 18| 200 218 218

Holbeek Dst
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LP 3.33 Rammelokalplan for @sterled 1623 50| 100 0 0 150
LP 3.80 15 2,4 15
LP 3.81 4 4
KP 3. B15 1636 0 0 0| 220| 110 46 330
LP 3.53 Boligomrade ved Holbaek 1631 130 130
Have, etape
Resterende areal til boligomrade Hol- 250 | 800 1050
beek Have
4 Org 7 0 0 6| 10 0 2,4 23 0
LP 4.12 ved Gadekeeret 1201 3 0 0 0 0 0 0 3
LP 4.16 Boliger ved Syvvejen 1201 4 0 0 0 0 0 0 4
KP 4.B04 Bybjerg syd 1201 0 0 0 6| 10 0 2,4 16
o
1202
5 Udby — Tuse Nees 3| 15 0 o 24 0 7,7 42 0
LP 5.05 Ridebanevej 1302 3 0 0 0 0 0 0 3
LP 5.07 V. Udbyvej 1302 0| 15 15
KP 5.B05 1302 0 0 0 0| 24 0 7,7 24
6 Hagested 29| 10 0 0| 20 0 3,1 59 0
LP6.07 Th. Bartholins Have 1407 11 0,5 11
LP 6.10 Th. Bartholins Have gst 1407 | 10 11 10
LP 6.09 Preesteengen Nord 1402 3 0 3
LP 6.18 Boliger i det vestlige Hagested 1401 5 1,8 5
Lp 6.19 Boliger v. Marsg 1406 10 10
KP 6.B11 1401 20 1 20
7 Tuse 20| 55 0 0 0 0| 159 75 0
LP 7.07 Tuse gst 1502| 20| 15 0 15,9 35
LP 7.10 Bofeellesskab ved Tuse Byvej 1502 40 0 0 40
8 Gislinge 5 26 0 26| 76 0 6,4 133 0
LP 8.01 Kirsebeerhaven 3201 0| 16 0 16
LP 215.1 Gislinge nord 3601 5 0,8 5
LP 214.1 Gislinge vest 3601 0| 10 2,7 10
KP 8.B11 - Maglemose 10| 70 7 80
KP 8.B12 — Nord for Sandbyvej 6 6 1 12
KP 8.BEO1 Teknikvej 3601 10 2,9 10
0g
3602
9 Kundby 18 0 0 31| 26 0 54 75 0
LP B303.1 Kundby gst 3701| 18 2,7 18
KP 9.B01 Kundby syd 3701 6 6 1 12
KP 9.B04 Kirkebakken 3301 20 20
KP NYT 9.B02 Helgogardsve;j 3701 25 2,7 25
10 Svinninge 65| 20 0 50| 50 0| 205 185 0
LP BE103.1 Nordgardsvej 3501 5 0 5
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LP 10.01 Boligomrade i Svinninge vest 3501| 60| 20 10,3 80
for Ringstedvej
KP 10.B01 Svinninge gst 3501 50| 50 10,2 100
11 Jyderup 140 | 228 0 30 0 0| 473 398 0
LP 50-88 Lynggardsvej 5013 30| 30| O 0f 0] O 6,5 60
LP 50-89 Réadbjergvej 5019 50| 30| O 0f 0] O 8.2 80
LP 11.01 V. Slagelsevej (Dyvelparken) 20 20
LP 11.16 Jyderup Nord 5020 60| 60| O 0| 0] Of 195 120
KP 11.B17 @st for feengslet 5019/ O] O] Of 30 O O 7,2 30
LP 11.12 Sghaekparken 5017 55 55
LP 11.18 Vandvaerkshgjen 5013 4 0 4
LP 11.19 V. Holbaekvej 102 5012 4 4
LP 11.13 Lerchehuset 5018 25 4 25
12 Magrkav 8| 13 0O 165| 68 0| 134 126 46
LP 40-20 Kildevangen vest 5032 3 0 3
LP 12.01 Kildevangen syd 5032 5 0 5
LP 40-29 Savveerksgrunden 5031 13 0 13
KP 12.B03 Savveerksgrunden 5031 15| 18 0 33
KP 12.B01 Nord for @koland 5032 20 6,7 20
KP12.B11 Vest for Ibs Huse 5057 28| 50 6,7 78
0g
5033
KP 12.B14 Mgrkgv Nord 10 2 10
Stigs Bjergby 5053 6 0 6
Landsbyer 4 0 4
13 Knabstrup 341 60 0 0 0 0 9,1 94 0
LP 30-87 Ved Karensvej 5050 0| 20 0 1,4 20
LP 13.01 Nord for Skolevej 5050 34| 40 0 7,7 74
14 Regstrup Nr. Jernlgse 135] 102 0 47 0 0| 31,6 284 0
LP 1.13 Avang (beskyttet) 2011 24 1,6 24
LP 14.02 Hus Nr. Jernlgse. 2011 1 0 1
LP 14.04 Boligomr. Ved Nr. Jernlgse 2010 106 | 10 18,8 116
LP 6.3 Hanerup 2010 1 1
LP 4.5 Tidligere plejehjem 2010 5 0 0 5
LP 14.03 Kvanlgse 2032 6| 12 0,7 18
LP 14.01 Mejeridalen 2010 9 7 15 16
0g
2018
KP 14.B02 st for Ringvej 2010 47 54 47
LP 4.1 Sdr Jernlgse 2031 12| 44 3,6 56
0g
2030
15 Undlgse 14| 46 0 20 0 0 8,2 80 0
LP 2.3 Sggardsvej 2041 14 2,7 14
LP 15.04 Hovedgaden 2041 40 15 40
LP 15.02 Hovedgaden 33 2041 6 0,1 6
KP 15.B07 gst 2040 20 3,9 20
0g
2041
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16 Ugerlgse 52| 35 0 0 0 o 10,2 79 8
LP 3.8 Sorgvej 4420 3 3 1 6
LP 3.10 Dstrupvej 4410 26 8 4,1 34
LP 16.01 "Lysfabrikken” 4410 8 0 8
LP 16.03 Sorgvej 4420 23| 16 51 39
17 St. Merlgse 33| 13 0 0 0 0 8 46 0
LP 2.13 Bygaden 35 4310 0| 13 0 0 0 0 0,4 13
LP 17.01 @kogrunden 4330 33 0 0 0 0 0 7,6 33
18 Kr. Eskilstrup -Stestrup 53| 24 0 0 0 0 6,1 77 0
LP 4.3 Eliasminde 4210 24 0,7 24
LP 18.01 Mariasminde 4220 53 54 53
19 Tollgse 30| 31| 10 0| 62| 40| 29,8 213 60
LP 1.38 Tollgse vest Il 4130 3 0 3
LP 1.41 Jernbanevej 4111 10 0 10
KP 19.B13 Peder Veever 4112 27| 31 5,2 58
KP 19.C01 Unicad-grunden 4111 20| 20 0 40
KP 19.B14 4111 12 1 12
KP 19.B02 Industrivej 4111 20 0 20
KP 19.B16 — Ved Tysingehave 30 3 30
LP 19.05 Hgbjzerggard 4130| 60| 40 24,6 100
20 Vipperad/Agerup 100 96 0 10| 126 0| 155 332 0
LP 20.12 Nybyvej 1701 36 2,3 36
KP20. B09 1703 0 0
LP 20.13 Vippergd Bakker 1701 55| 20 13,2 75
o
1303
LP 20.16 5 5
KP 20.B17 - Skovboliger 10 6 16
KP 20.B18 - Vippergd sydgst 120 120
LP 20.23 Nyegardsvej, Vippergd syd 1704 40| 40 0 80
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