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TOLLASE

Tollgse er med sine 4.500 indbyggere en af de stgrre byer i Holbaek Kommune. Med tre efterskoler, en stor fol-
keskole og en lang raekke foreninger star det aldrig stille i byen. Samtidig er byen kendetegnet ved, at man tager
ansvar for hinanden og for faellesskabet.

Fra Tgllgse kan man na Kgbenhavn pa under 45 minutter, da byen ligger teet ved bade jernbane og motorvej.
Tollgse har ogsa forbindelser sydpa til det gvrige af Sjaelland.

Byen er omgivet af dejlig natur og charmerende herregardslandskaber.

FREMTIDIGE MULIGHEDER

Der bliver bygget i Tellgse, og det er vigtigt at understgtte denne udvikling gennem et aktivt samar-bejde med
de potentielle investorer. Der er potentiale for flere lejeboliger og mindre boligformer (lejligheder/raekkehuse),
end omradet i dag tilbyder. Der skal derfor fokuseres pa at bygge denne boligform for savel at tiltraekke som at
fastholde borgere til omradet, da aeldre vil kunne flytte i nye relevante boliger, og yngre malgrupper vil kunne
tilflyttede villaer, som de zeldre er fraflyttet.

Sggere mod Tgllgse gnsker i hgjest grad villaer (58%), men det er en boligtype, der allerede er rigtig mange af i
omradet. Hele 56% af boligerne i omradet er villaer. Det vurderes derfor, at der allerede er villaer nok til at daek-
ke hovedparten af det fremtidige behov.

OPSAMLING BORGERM@DE

Lokalforum har udarbejdet en opsamling pa det afholdte borgermgde. Lokalforum oplister at
de vigtigste pointer fra mgdet var:

¢ Viskal fastholde Tgllgses seerlige kendetegn — som byen med de mange skoler.

e Viskal sikre at byens nuvaerende borgere kan blive i byen, nar de far behov for at skifte bolig
til noget mere alderssvarende.

e Viskal sikre at byen fremstar paen og velholdt, nar man kgrer gennem den — bade bygnin-
ger og udendgrsomrader.
Lokalforum @nsker at prioritere udvikling pa fglgende made:

1. Lokal udvikling — raekkehuse og lejligheder, bade som ejer- og lejeboliger

2. Almennyttige boliger

3. Stgrre boligudviklingsomrader
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HVAD HARTE VI OM T@LLASE

Udsagn fra personer, der i dag bor i Tgllgse og hvis de skulle flytte, ville sgge efter en ny bolig Tgllgse.

HER HAR JEG
B@RNEHAVE OG
SKOLE TIL MINE FIRE
B@RN. HER BOR MINE
VENNER, NABOER OG HER
HAR MIN MAND ARBEJDE.
KVINDE, 29.

FORDI JEG
BOR | NARHEDEN AF
INDK@BSBUTIKKER, OG
LAGEN OG APOTEK. JEG HAR
ALT DET PRAKTISKE | NAER-
HEDEN AF HVOR JEG BOR. OG
DET ERJEG ER RIGTIG GLAD
FOR. KVINDE, 77.

TOLLPSE ER EN TOLLSE ER CENTRALT,
DEJLIG BY, OG DEN ER 0G JEG KAN KOMME
OGSA GoD, AFSTED TIL ALVERDENS
NAR MAN HAR BZRN. TING OG SAGER. OG SA
JEG KAN GODT LIDE AT HAR JEG FAET EN SK@N
VERE HER. LEJLIGHED | BYEN.
KVINDE, 38. KVINDE, 76.

UDSAGN OM T@LL@ASE

Udsagn fra personer, der i dag bor et andet sted i Holbaek Kommune og hvis de skulle flytte, ville sgge efter en
ny bolig i Tgllgse.

; DER ER
IKKE SA LANGT TIL
i FORRETNINGER. NAR JEG
-] IKKE HAR NOGEN BIL MERE, ER
® DET NEMMERE MED OFFENTLIG

= o ot PR
KVINDE, 74, BOR | VIPPER@D.

NEMT FOR B@RN AT KOMME
= |SKOLE. KVINDE, 42, BOR |
43 UGERL@SE.

s

Y . VIL FLYTTE TIL
W TPLLPSE FORDI DER ER \
ET PLEJEHJEM DER, MEN
HVIS JEG SKULLE BLIVE SYG
SA VIL JEG HELST INDLAGGES
I HERLEV FORDI HOLBAK
HOSPITALER ER

RIMELIGT GODT.
KVINDE, 50, BOR |
UGERL@SE.
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SWOT - ANALYSE

STYRKE: SVAGHEDER:

Relativt mange (59%) s@ger mod Lav fastholdelsesrate.

Tollgse.
Butikker der star tomme i

Byen med de mange skoler hovedgaden skeemmer byen

Steerkt foreningsliv, herunder
ikke mindst Feellesskab Tgllgse
med Kulturhuset No 1, hvilket
har medfgrt en markant bedre
feellesskabsfglelse i byen

| boligstrategien er der i gennemgangen af lokalomraderne enkelte steder udsagn, der gar igen for flere lokalomrader. Det
er tilfeeldet i SWOT-analysen for nogle lokalomrader. Det skyldes at grundlaget for SWOT analysen bygger bl.a. pé Exometric
analysen. Her var omrdderne undersggt sammen og derfor er det den samme tekst der gar igen i SWOT analysen for de
omrader der er unders@ggt sammen og hvor oplysningerne vurderes at vaere daekkende for det lokalomradde.

Exometric-analysen anvendes som en del af det faglige grundlag for boligstrategien sammen med andre datakilder, som
eksempelvis befolkningsprognosen og undersggelser af fremtidens boligudvikling. Derudover er det materialet der er ind-
samlet fra borgermgderne, der udg@r grundlaget for beskrivelsen af lokalomraderne i bilag 1.
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OPG@RELSE AF MULIGHEDER FOR BOLIGUDVIKLING |
FORHOLD TIL UDLAG | KOMMUNEPLAN 2017

Der er gang i boligudviklingen i Tgllgse. | syd ved Hgbjaerggard er der grunde til salg, og der er en ny lokalplan
for omradet nord for Tgllgse Privatskole pa vej. Desuden arbejdes der for at omdanne omrddet ved Mostparken
for blandt andet at muligggre boliger.
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Hgbjaerggard Lokalplan fra 2015 | Lokalplan med Omradet er Det vurderes at lokalplanen
mulighed for kommunalt ejet | fortsat er relevant
reekkehuse og
parcelhuse. Der er
fortsat mulighed
for at bygge ca.

80 parcelhuse og
ca. 30 raekkehuse
indenfor omradet.

Schulin Park Lokalplan fra 2005 | Lokalplanen mu- Omradet er De resterende ikke
ligggr parcelhuse. | kommunaltejet | bebyggede parceller
Der er forsat ligger teet pa FORS's
mulighed for ca. 5 containerplads. Det
parcelhuse inden- vurd.eres, at ta_etheden
for omradet. hertil er medvirkende

til at omradet ikke
feerdigudbygges.

Mostparken Omrade der Der skal udarbej- | Omradet er privat | Omdannelse af det

gnskes omdannet | des ny planleg- ejet tidligere fabriksomrade fil
ning for at mulig- boligformal mv., vil bidrage
ggre omdannelse positivt til udviklingen i
Tollgse.
Skovbakke- Kommuneplanlagt | Kommuneplan- Omradet er Det vurderes, at omradet

gard, syd for
xldrecenteret

til boligformal.
Der er ikke
lokalplan.

rammen udlaegger
omradet til boli-
ger. Omradet er
ca. 1ha.

kommunalt ejet

ligger hensigtsmaessigt i
forhold til boligudvikling i
Tellgse. Det anbefales at
omradet fastholdes til bo-
ligformal.

Peder Vavers
Gard, nord for
Tellgse privat og
efterskole

Kommuneplanlagt
til boligformal.
Lokalplan

er under
udarbejdelse

Lokalplan der vil
muligggre boliger
er under udarbej-
delse.

Omradet er privat
ejet.

Lokalplan er under
udarbejdelse.

BEFOLKNINGSUDVIKLING
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