


ST. MERL@SE

| den sydlige del af Holbaek Kommune ligger St. Merlgse. Her bor knap 2.000 mennesker, og sammenholdet er
staerkt. Det er iseer tydeligt i og omkring omradets mange foreninger.

Byen ligger midt pa Sjzelland, sd mange af de store provinsbyer kan nemt nas med bus, lokalbane eller en tur pa
landevejen.

| St. Merlgse er der desuden en smuk natur — og fred og ro til at nyde den.

St. Merlgse er kendetegnet ved mange lokale foreninger og der er rigtig mange lokale fritidstilbud i forhold til
omradets stgrrelse.

FREMTIDIGE MULIGHEDER

Der er planlagt for bade raekkehuse og parcelhuse i St. Merlgse. Der er dog hverken udbudt grunde eller nye
reekkehuse i St. Merlgse. Der mangler saledes investorer, der vil realisere nogle af de planlagte muligheder.
Omraderne er i dag kommunalt ejet, og omradet ved den nord for Have Borupvej vil vaere oplagt til etablering af
bofeellesskab eller alternative boformer.

Analyserne viser, at der er brug for at styrke omradets evne til at fastholde de borgere der i dag bor i omradet.
Mange beboere i lokalomradet der overvejer at flytte bolig, sgger efter en bolig uden for lokalomradet. Det er
derfor vigtigt at have fokus pa hvordan lokalomradets attraktivitet kan gges, sa udviklingen kan vendes.

OPSAMLING BORGERM@DE

Lokalforum har udarbejdet en opsamling pa det afholdte borgermgde. Lokalforum oplister at

de vigtigste pointer fra mgdet var:

Manglen pa aldrevenlige boliger

Manglen pa boliger til fraskilte med bgrn samt til enlige
Manglen pa lejeboliger- flere ars ventetid

@nske om udstykning til nye energivenlige boliger
Gammel ikke energivenlig darlig vedligeholdt boligmasse
De nyeste 7 boliger fra 2006 szlges med fa dages liggetid

Tellgse kommune lavede en udstykning i 2005. Der er 4 grunde stadig til salg af privat, men
man skal forvente pilotering for ca. 400.000 til hver villa. Hvilket ggr at ingen er interesserede.

Boliger til at deekke efterspgrgslen vi Ipbende oplever udefra

Manglende afklaring pa det forladte zldrecenter Mgllevang

Lokalforum @nsker at prioritere udvikling pa fglgende made:
. Lokal udvikling
. Boligudvikling
. Bofaellesskaber

Lokal udvikling og boligudvikling gar hand i hand.




ST. MERL@SE//

HVAD H@RTE VI OM ST. MERL®@SE

Udsagn fra personer, der i dag bor i St. Merlgse og hvis de skulle flytte, ville sgge efter en ny bolig i St. Merlgse.

DER ER ALT FAMILIE, OG JEG
ER FADT OG OPVOKSET HER.
JEG SYNES BARE,

HER ER DEJLIGT.
MAND, 28.

DER ER SMUKT
NATUR HER OG DET
ER DEJLIGT. DER ER
TOGFORBINDELSE OG EN
BUSFORBINDELSE. DER ER
EN SKOLE OG EN KIRKE HER.
KVINDE, 61.
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ST. MERL@SE//

SWOT - ANALYSE

STYRKE: SVAGHEDER:

En lav andel af de nuveerende Lav tiltreekningskraft.
beboere (20%) gnsker at flytte til

Holbaek by. | hele kommunen er Mangel pa ungdomsklub eller

det 30%. opholdssted til unge

Udlejningsboliger kan vaere darlig
God beliggenhed i forhold til vedligeholdt.

kersel.

Lokalt engagement sdsom
Meget Mere Merlgse,
Bylaug og arrangementer pa
aktivitetscenter.

| boligstrategien er der i gennemgangen af lokalomraderne enkelte steder udsagn, der gar igen for flere lokalomrader. Det
er tilfeeldet i SWOT-analysen for nogle lokalomrader. Det skyldes at grundlaget for SWOT analysen bygger bl.a. pé Exometric
analysen. Her var omrdderne undersggt sammen og derfor er det den samme tekst der gar igen i SWOT analysen for de
omrader der er unders@ggt sammen og hvor oplysningerne vurderes at vaere daekkende for det lokalomradde.

Exometric-analysen anvendes som en del af det faglige grundlag for boligstrategien sammen med andre datakilder, som
eksempelvis befolkningsprognosen og undersggelser af fremtidens boligudvikling. Derudover er det materialet der er ind-
samlet fra borgermgderne, der udg@r grundlaget for beskrivelsen af lokalomraderne i bilag 1.







STORE TASTRUP

Omrade til solanleg

| _——TYKKEGARDEN J_/
S - 7 N\ r - HORD

OPG@RELSE AF MULIGHEDER FOR BOLIGUDVIKLING |
FORHOLD TIL UDLAG | KOMMUNEPLAN 2017

Der er fortsat ledige arealer i kommuneplanen til boligudvikling i omradet, og det vurderes derfor, at det
umiddelbart ikke er behov for at udlaegge yderligere boligudviklingsomrader i omradet. Omradet nord for den
kunne vaere oplagt til etablering af bofaellesskab/alternative boformer.

100




Niels Jgrgens Lokalplan fra 2004 Lokalplanen Omradet er Det vurderes at

gard, ved muligggr ca. 13 kommunalt ejet lokalplanen fortsat er
@rnevej reekkehuse relevant

Nord for aen Lokalplan fra 2008 Lokalplanen Omradet er Den vestlige del af
ved Have muliggar ca. 34 kommunalt ejet omrdadet har blgd
Borupvej parcelhuse jord, og er derfor ikke

egnet til bebyggelse.
Lokalplanen tager
hensyn til dette, og det
er kun pa den gstlige
del der muligggres
bebyggelse. Arealet
kunne veere oplagt

til bofzellesskab eller

alternativ bebyggelse.

BEFOLKNINGSUDVIKLING
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