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REGSTRUP

Regstrup lokalomrade daekker et meget stort og forskelligartet geografisk omrade med mange kvaliteter. Reg-
strup er kendetegnet ved store parcelhusomrader og hyggelige grenne andehuller og stisystemer. Omradet har
cirka 2.000 indbyggere. Regstrup har enkelte indkgbsmuligheder og ligger blot 10 km. fra arbejdspladser og
indkgbsmuligheder i Holbaek by.

Transport til og fra Regstrup er nemt, da de store vejsystemer er teet pa, og da stationen ligger pa Nordvestba-
nen Kgbenhavn-Kalundborg.

FREMTIDIGE MULIGHEDER

Der er planlagt for bade reekkehuse og parcelhuse i Regstrup & Ngrre Jernlgse. Ved Ringvejen har en investor
byggemodnet og udviklet et projekt, og der er byggegrunde til salg. Det er vigtigt, at fastholde fokus pa dette
omrade, sa det sikres at omradet faerdigudvikles og bliver til et velfungerende boligomrade.

Desuden kan der prioriteres almene boliger til omradet, ud fra de principper der beskrives i boligstrategien, og
kommunalbestyrelsen kan saledes beslutte, at der skal etableres almene boliger i omradet i forbindelse med de
arlige budgetforhandlinger.

OPSAMLING BORGERM@DE

Lokalforum har udarbejdet en opsamling pa det afholdte borgermgde. Lokalforum oplister
at de vigtigste pointer fra mgdet var:

* (Pnske om stgrre variation i boligmassen — bade i forhold til typer, stgrrelse og ejerforhold
* (nske om balance, hvor vores grenne omgivelser vaegter hgjt i forhold til nye bebyggelser

* (nske om eftersyn af de allerede planlagte udviklingsomrader for at se om

planlaegningen kan/skal/bgr sendres.

Lokalforum @nsker at prioritere udvikling pa fglgende made:

. Lokal udvikling Vi har mange kvaliteter allerede som vi gnsker at fastholde og styrke for at
fastholde og tiltreekke nye borgere. Dette geelder iseer naerheden til grgnne omgivelser.

. Give plads til flere alternative boformer. Vores boligmasse er for ensartet og der er brug
for stgrre variation bade for at vi selv kan blive boende, men ogsa for at tiltraekke nye folk
til omradet.

. Nye st@rre boligudbygningsomrader. Vi har allerede udlagte boligomrader som vi kan ggre
brug af, sa vi har som udgangspunkt ikke behov nye store udlaeg, men at vi far sat vores
allerede eksisterende muligheder bedre i spil.

Regstrup Lokalforum har desuden i samarbejde med Boligselskabet Sjeelland udarbejdet
et ideopleeg med 74 almene boliger pa 2 grunde (syd for zeldrecenteret og ved Ringvejen).
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HVAD H@RTE VI OM REGSTRUP

Udsagn fra personer, der i dag bor i Regstrup og hvis de skulle flytte, ville sgge efter en ny bolig Regstrup.

DET ER NEMT
TIL AVANG/DET
GAMLE PLEJEHJEM OG
NEMT TIL DAGLIGBRUGSEN.
KVINDE, 90.

STEDET OG
NATUREN. ALTERNATIVET
ER IKKE TIL AT FINDE FORDI
MAN IKKE KAN FA EN FORNUFTIG
PRIS PA DET HUS MIN KONE OG
JEG BOR I. OG SA HAR VI OGSA
SOMMERHUSE, SA DET ER FINT
NOK.
MAND, 79.

DET ER HER JEG ER F@DT OG
OPVOKSET, DER ER STILLE OG
ROLIGT. DE FLESTE DER BOR HER
KENDER HINANDEN.
KVINDE, 23.

”JEG SYNES, AT

DET ER FREDELIGT OG

ROLIGT HER | OMRADET, SA ] o

DERFOR SYNES JEG, AT DE TER ROLIGT HER | OMRADET, SA
ET GODT STED AT BO OGSA | DERFOR SYNES JEG, AT DE TER

FREMTIDEN", MULIGVIS JYDERUP,  ET GODT STED AT BO OGSA |
MAND, 48. EFORDI VI BARE GERNE FREMTIDEN".

VIL TETTERE PA EN ST@RRL MAND, 48.
BY, HVOR DER ER OFFENTLIG
TRANSPORT. KVINDE, 68, BOR |
MJRKDV

"JEG SYNES, AT
DET ER FREDELIGT OG

UDSAGN OM REGSTRUP

Udsagn fra personer, der i dag bor et andet sted i Holbaek Kommune og hvis de skulle flytte, ville s@ge efter en
ny bolig i Regstrup.
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SWOT - ANALYSE

STYRKE:

Relativt mange af de nuvaerende
beboere vil sgge en ny bolig
Regstrup / Nr. Jernlgse, hvis de
skal flytte til en ny bolig (51%).

Tilflytning af 17-24 arige

Neerhed til natur og grgnne
omrader og stier

SVAGHEDER:

Mangel pa lejligheder og
lejeboliger

Mangler vugge-til-grav boliger

Abningstider pa institutioner ikke
tilpasset pendlere til Kgbenhavn

Gamle faldefaerdige huse
skeemmer, Regstrup Hovedgade —

Meget kulturhistorie skidt image
Infrastruktur — motorvej og
togstation

| boligstrategien er der i gennemgangen af lokalomraderne enkelte steder udsagn, der gar igen for flere lokalomrader. Det
er tilfeeldet i SWOT-analysen for nogle lokalomrader. Det skyldes at grundlaget for SWOT analysen bygger bl.a. pé Exometric
analysen. Her var omrdderne undersggt sammen og derfor er det den samme tekst der gar igen i SWOT analysen for de
omrader der er unders@ggt sammen og hvor oplysningerne vurderes at vaere daekkende for det lokalomradde.

Exometric-analysen anvendes som en del af det faglige grundlag for boligstrategien sammen med andre datakilder, som
eksempelvis befolkningsprognosen og undersggelser af fremtidens boligudvikling. Derudover er det materialet der er ind-
samlet fra borgermgderne, der udg@r grundlaget for beskrivelsen af lokalomraderne i bilag 1.
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OPG@RELSE AF MULIGHEDER FOR BOLIGUDVIKLING |
FORHOLD TIL UDLAG | KOMMUNEPLAN 2017

Der er fortsat muligheder for byudvikling i forhold til kommuneplan 2017s udlaeg. Der er saledes bl.a.

muligheder ved Ringvejen nord for Hollgsevej og ved zldrecenteret. Det vurderes pd denne baggrund at der
ikke umiddelbart er behov for at udleegge yderligere arealer til boligudvikling.
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Ved Ringve-
jene nord for
Hollgsevej

Lokalplan fra 2011
(Ip 14.04)

Lokalplanen muligggr
ca. 100 parcelhuse og
ca. 10 raekkehuse

Omradet er dels
privat og dels
offentligt ejet

Det vurderes, at
lokalplanen fortsat er
relevant, og den private
grundejer er i gang med
at byggemodne den fgrste
etape, og de fgrste grunde
er udbudt til salg.

Syd for zld-
recenteret

Lokalplanen er fra
2002 (Ip 1.13)

Lokalplanen der
muliggar mellem 20 og
30 reekkehuse.

Omradet er
kommunalt ejet.

Det anbefales derfor, at
der arbejdes aktivt for en
realisering af lokalplanen,
evt. ved at szlge arealet
sa der dbnes op for at en
privat aktgr kan realisere
planen. Omradet kan ogsa
veere egnet til almennyttigt

byggeri.

@st for den
kommende
Ringvej

Kommuneplanlagt
til boligformal
(14.802)

Omradet er ca. 5 ha.

Omradet er
privatejet.

Det bgr overvejes at
lade omradet udga af
kommuneplanen. Omra-
det kan evt. erstattes
med et andet omrade fil
boligformal i Regstrup/
Ngrre Jernlgse.

BEFOLKNINGSUDVIKLING
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