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Indledning

Holbaek by er kommunens hovedby. Byen er center for handel, service, arbejds-
pladser og kulturel aktivitet. Byens placering ved fjorden giver identitet, historie og
rige muligheder for friluftoplevelser i samspil med skov, feelled og rekreative grgnne
arealer. Byens boligomrdder nyder godt af nserheden til naturen, men ogsa af den
aktive historiske bymidte, og det tilbud om byliv, handelsliv og kulturliv som den
byder pa. Holbaek rummer fine velbevarede historiske huse i bykernen, i en men-
neskelig skala, og hyggeligt traeskibsmiljg omkring gl. havn, suppleret af moderne
arkitektur og storbytraek i det nye udviklingsomrade ved den tidligere erhvervshavn.
Sammenholdt med naerheden til hovedstaden, gode trafikale forbindelser, et hgijt
serviceniveau, et rigt lokalforankret kulturliv og gode sociale netvaerksbetingelser,
har det gjort byen til en attraktiv bosaetningsby.

Byens erhvervsliv og arbejdspladser ligger inden for handels- og serviceerhverv, pro-
duktionserhverv og handvaerkserhverv, medicinalvirksomhed, turismeerhverv m.v.
Holbaek sygehus er blevet landskendt for sin indsats p& sundhedsomradet, i indsat-
sen for overvaegtige bgrn. Byen rummer flere uddannelsesmuligheder, der udggres
af et seminarium, erhvervsfaglige uddannelser, gymnasium m.m. Byen tilbyder et
dynamisk lokalsamfund, som udggr et hurtigt integrerende miljg, smidige netvaerk
og mulighed for at realisere idéer - kvaliteter, der giver gode vilkar for iveerkszettere
og erhvervsliv.

Holbaeks udfordringer

Efter en periode med en af landets hgjeste befolkningstilvaekster har den finansielle
krise betydet, at udviklingen er stagneret. Hvordan far vi vendt dette billede, s& byen
igen kan tiltraekke nye borgere?

Hvordan far vi bedst udnyttet byens potentiale, skabt synergi mellem uddannelser
og erhvervsliv og skabt nye arbejdspladser?

Hvordan styrker vi byens liv yderligere, herunder sammenhangene i byens rum og
sammenhaengen til de kvaliteter, som de bld og grgnne landskabstraek kan bidrage
med?

Kvaliteterne og potentialet er der!

Baggrund og formal for helhedsplanen

Med Udviklingsstrategi 2012 har byradet besluttet, at der skal ske en seerlig plan-
laegningsmaessig indsats i Holbaek by, og i de to naeststgrste byer Jyderup og Tgllgse.
Denne seerlige indsats udmgntes i udformningen af helhedsplaner for hver af byerne.
Formalet med helhedsplanerne er at skabe et samlet helhedsbillede for den enkelte
bys fremadrettede udvikling, i forlaengelse af malssetningerne for hele den samlede
kommunes udvikling. Vi skal holde fast i de eksisterende kvaliteter og samtidig give
plads for ny udvikling.

Helhedsplanen for Holbaek by bygger i vid udstraekning videre pd eksisterende plan-
laegningsmaessige analyser og forudsaetninger for byens udvikling, herunder bl.a.
principperne i byrumsplanen fra 2007 og planlaegning for en omdannelse af den
eksisterende erhvervshavn til ny byudvikling.

Udover den eksisterende planlaegning fra foregdende kommuneplanperiode, er der
en raekke stgrre projekter og planlaegningsmaessige initiativer i gang i Holbzek by.
Planerne og projekterne har til hensigt at styrke byens detailhandelsliv, sundhed og
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koble den nye byudvikling i havheomradet bedre sammen med den historiske by-
midte. Der er behov for, at saette de respektive projekter ind i et samlet perspektiv -
som viser projekterne i en sammenhang - og tegner en klar retning og malsaetning
for byens udvikling.

Af projekter med indflydelse p& den overordnede planlaegning i Holbaek by, kan naev-
nes igangsat arbejde omkring et nyt idraets- og sundhedsomrade; Holbaek Arena,
udarbejdelse af visionsplan for Holbaek havnefront, planer for nyt butikscenter i
Smedelundsgade og planer for ny byudvikling pa de nuvaerende idraetsarealer ved
Holbzek Have, samt flere andre. Bagerst i helhedsplanen er indsat et appendix, hvor
de enkelte stgrre projekter kort opsummeres.

B\

Oversigtskort med angivelse af udvalgte projekter

Inddragelse af borgere, interessenter og foreninger er sket dels i forbindelse med
borgermgder i tilknytning til kommuneplanarbejdet, hvor kommunens bymgnster
og udviklingen af Holbaek by har vaeret drgftet som et sserskilt emne, og dels i for-
bindelse med offentlige mgder omkring de enkelte projekter, eksempelvis omkring
Holbzaek Arena, workshop om Holbaek Havnefront og borgermgder omkring projekt
for butikscenter i Smedelundsgade. P& dialogmgde i fordret 2013 for Holbaek by er
emnerne i helhedsplanen drgftet. Det samlede forslag til helhedsplan for Holbaek by
blev udsendt i offentlig hgring i sammenhang med den offentlige hgring omkring
Forslag til Kommuneplan 2013-25.

I det efterfglgende gennemgas kort formalet med helhedsplanen. Herefter beskrives
byens byplanmaessige struktur, fordelt p& emnerne; trafik, handel, boliger, erhverv,
byrum og kultur samt havneomradet. P& baggrund af gennemgangen ggres en sta-
tus, hvor de fremadrettede primaere indsatsomrader udpeges.

Indsatsomraderne udmgntes i et forslag til vision for byens udvikling som endelig
konkretiseres i forslag til handlinger. Afslutningsvis redeggres for hvilke opfglgen-
de konsekvensanalyser der bgr gennemfgres, inden de givne forslag til handlinger
ivaerkseettes.
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De bzerende principper for ny udvikling

Helhedsplanen skal identificere, hvilke primaere indsatsomrdder, som byrddet skal
fokusere pa for at indfri de vaesentligste malsaetninger, der blev fastlagt i udviklings-
strategi 2013 m.m., herunder:

Holbaek som hele kommunens hovedby

Planlaegningen skal fremme udviklingen af Holbaek by som kommunens hovedby
til glaede og gavn for alle kommunens borgere. En stzerk og levende hovedby vil fa
positivt afsmittende effekt pa alle kommunens byer. Ved at samle nye store offent-
lige, kulturelle og erhvervsmaessige initiativer og projekter i Holbaek by skabes en
hovedby, der vil kunne tage konkurrencen op med de gvrige stgrre byer i regionen
og vil kunne tiltraekke savel nye borgere som nye arbejdspladser til kommunen. Nar
Holbaek Arena placeres i Holbaek by er det altsd ikke kun byens nye store idreetsa-
rena — men hele kommunens nye store Arena!

Levende og dynamiske byer

Planlaegningen skal medvirke til at understgtte levende og dynamiske byer. Dette
skal ggres bl.a. ved at samle og forbinde de oplevelser og aktiviteter byerne byder
pd. Nye aktiviteter skal placeres, s& de er med til at koncentrere bylivet og bidrage
til levende byrum. Ny udvikling skal bygge videre pd de eksisterende styrker og
gode aktiviteter, samt nyteenke brugen af de eksisterende byrum. Bymidteafgraens-
ningerne skal revurderes med henblik pa at skabe mere levende og attraktive by-
midter med bredt handelsmiljg. I Holbaek by skal sikres et godt, varieret handels-,
oplevelses- og kulturliv. Konkrete nye projekter, der bidrager med liv og aktivitet skal
understgttes. Nytaenkende idéer om ny brug af eksisterende bygninger og perma-
nente og midlertidige aktiviteter i byens rum skal understgttes. Attraktive byrum og
etablering af trygge forbindelser mellem byens rum, boligomrdder og institutioner
skal medvirke til at understgtte mulighederne for, at byens borgere mgdes.

Bla og grgnne byer

De landskabelige og naturmaessige kvaliteter som kommunen rummer i rigt mal, skal
traekkes med ind i byerne til glaede for boligomrader, rekreativ udfoldelse og naturop-
levelse. Holbaek kommune er en attraktiv bosaetningskommune, og en af de baerende
kvaliteter er boligomradernes direkte adgang til grgnne omrader. I Holbaek by skal
naerheden til fjorden underbygges ved at skabe bedre kobling mellem bymidten og
havneomrddet og ved at etablere en sammenhaengende vandring fra inderfjorden i
vest til marinaen i gst. Byens grgnne kiler skal tydeligggres og traekkes ind i byen og
nye idreets- og rekreative funktioner skal placeres i tilknytning hertil i sammenhaeng
med nye stiforbindelser.

Innovativt uddannelsesmiljg og erhvervsliv

Kommunen skal medvirke til at skabe bedre rammer for erhvervslivet ved at veere
en dynamisk og attraktiv samarbejdspartner — og involvere erhvervslivet direkte i
implementeringen af kommunens erhvervs- og turismepolitik. Virksomhederne skal
sikres kvalificerede medarbejdere ved at styrke uddannelse og bosaetning. Uddan-
nelsesmiljgerne styrkes ved etablering af et nyt samlende campus-omrade, hvor de
eksisterende erhvervsuddannelser kan bindes sammen i et innovativt synergiska-
bende uddannelsesmiljg. De statslige investeringer i motorveje og jernbane skal
udnyttes til lokal erhvervsudvikling. Detailhandelsplanleegningen skal revideres, sa
detailhandelen kan styrkes og udvikles.
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Helhedsplanen skal omsaette udpegningen af indsatsomrader til konkrete forslag for
byens videre udvikling.

De mange igangveerende konkrete projektinitiativer og lokalplanprocesser, som vist
pa ovennaevnte kort i afsnittet “baggrund”, indebaerer en risiko for, at projekterne
hver for sig kan synes hensigtsmaessige men set i sammenhang modarbejder det
overordnede mal. Med helhedsplanen laegges de mange lag af nye projekter sammen
- og skaber et nyt samlet billede.

Helhedsplanen er ikke i juridisk forstand et bindende planlaagningsmaessigt doku-
ment. Anbefalingerne i helhedsplanen skal derfor fglges op af yderligere politiske be-
slutninger og planlagning, eksempelvis ved lokalplanlaegning eller ved indarbejdelse
af anbefalingerne i rammerne i den kommende Kommuneplan 2013.

Trafikstrukturen

Holbaeks trafikstruktur er pa mange mader hensigtsmaessig, og et godt udgangs-
punkt at bygge videre pa. De overordnede indfaldsveje fordeler sig fra alle de mulige
ankomstretninger rundt om byen fra Kalundborgvej i vest, over Valdemar Sejrs vej
og Roskildevej til Munkholmvej i gst. Indfaldsvejene krydser pa deres vej ind mod
bymidten 4 ringgader, der ligger som arringene i et tree, fra centrum og ud. Jernba-
nen kommer helt ind og afleverer passagerer ved stationen lige for enden af gdgaden
i Nygade.

Nykebing

N
2l
Ep ]

Ny vej som kobler den
indre ringgade med
Lundemarksvej

Ny vejforleengelse fra
~ Oldvejen til Munkholmvej

Frederikssund

Ringsted 3 : Ro! Kebenhavn
W e

Den overordnede ringgadestruktur

I den foregdende kommuneplanperiode er sket udbygning af Holbaekmotorvejen,
forleengelse af rute 21 mod Vig og forleengelse af Skagerakvej. Der synes ikke at
vaere behov for stgrre overordnede vejudbygninger i relation til Holbaek by, uden for
den indre ringgade. De naevnte store projekter omkring Ny Arena og byudvikling ved
Holbaek have, knyttes begge op pa overordnede eksisterende ringgader, og vurderes

04 Helhedsplan for Holbaek by



Kommuneplan 2013-25 for Holbaek Kommune

ikke at give anledning til nye stgrre trafikanlaeg. En naermere vurdering heraf skal
dog foretages.

Den indre ringgade markerer overgangen ind til bymidten, og har en vaesentlig funk-
tion, for fordelingen af trafikken til bymidtens kultur- og handelsliv. I byrumsplanen
fra 2007 peges p3, at der bgr ggres en indsats for at understrege denne markering
ved udformningen af ringgadens udseende. Derudover peges pa, at feerdsel i Holbaek
bymidte i meget vid udstraekning sker p& bilernes praemisser. Etablering af p-huse
ved de overordnede indfaldsvejes mgde med bymidten, vil kunne medvirke til, at fre-
deligggre bymidten for biltrafik. Endnu er ikke sket en sadan aendring af ringgadens
samlede profil eller sket anlaeg af nye p-huse. En delstraekning pa Borgmester N. E.
Hansensvej er for nyligt blevet renoveret, og anlagt med et grgnt midterprofil og cy-
kelstier pa begge sider af vejen. Denne vejprofil kunne viderefgres pad resten af ring-
gaden. Ved Dampmgllevej kunne etableres en ny kobling mellem indre ringgade og
Lundemarksvej / Valdemar Sejrs vej, ved vejfgring via baneomradet til krydset ved
Lundemarksvej. Dette vil give mulighed for en mere hensigtsmaessig trafikfordeling
i bymidten og vil samtidig afhjeelpe treengselsproblemer omkring Stationspladsen.

y Foto der

Y illustrerer den

8 megen biltrafik i
bymidten

70557330

.;/ "r EEEoE

Handelslivet

Holbaek er en handelsby. En vaesentlig del af det byliv, der udspiller sig i bymidten,
relaterer sig til detailhandelen. Ahlgade er byens vigtigste indkgbsgade, efterfulgt af
Smedelundsgade og Nygade. Udvalgsvarehandlen i bymidten suppleres af detailhan-
del for pladskraevende varer ved Holbaek Megacenter.

Denne arbejdsdeling er i tidligere detailhandelsanalyser beskrevet som vaerende vel-
fungerende.

Malszetningen for den fremadrettede udvikling er, at Holbaek skal styrke sin regionale
konkurrenceposition som Nordvestsjeellands vigtigste handelsby. Et steerkt handels-
liv danner grobund for et steerkt byliv, og bidrager derudover med arbejdspladser og
skaber ny udvikling.

For at opnd malsaetningen er gennemfgrt nye initiativer pd detailhandelsomradet
med planlagning for et nyt butikscenter i Smedelundsgade samt en udvidelse ved
Megacentret. Byen vil herefter kunne tilbyde varierede handelsmuligheder fordelt
o
pa:
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1. Bymidten:

° Bykernen med en bred deekning inden for bymidteorienterede
udvalgsvarebutikker i et smukt og livligt bymiljg

. Havneomradet med mindre butikker malrettet omradets karakter,
eks. maritime butikker.
2. Megacenter:

° Megacenter I og ny udvidelse med Megacenter II med en tydelig
specialisering inden for saerlig pladskraevende varer

° Bilbyen med en seerlig profil forbeholdt automobilforhandlere

= . Bymidte - detailhandel

L L |: Pladskraevende varer

Lokalcenter primart med Ahlgade
. enkeltstdende butikker

Nygade 4’
Nye idraetsomrader ‘ - Butikscenter
l: 9 l’-m Smedelundsgade
O  Udvalgsvarer . (

©)

+

Kort der viser detailhandelsomr8der

Vaesentligt for den fremadrettede udvikling er, at de respektive detailhandelsomrader
supplerer hinanden og bidrager til en udvidelse af det samlede udbud. Arbejdsdelin-
gen omraderne imellem skal fremst& klar og profilen pa det enkelte omrdde skaerpes
i forlaengelse heraf. Der skal arbejdes for, at introduktionen af de nye initiativer pa
detailhandelsomradet styrker livet i bymidten, som resultat af et gget samlet udbud,
saledes at risikoen for den modsatte effekt, at bylivet udvandes og spredes pa flere
delomrader, reduceres.

Med planerne om etablering af et nyt indkgbscenter i Smedelundsgade etableres et
indendgrs butikscenter, der kobler sig taet til den eksisterende bymidtestruktur, og
saledes bidrager til at koncentrere livet i bykernen. Indkgbscentret rummer en stor
sammenhangende p-kaelder, der vil give besggende i bymidten et nyt ankomst-
punkt. Tilgeengeligheden i den vestlige del af bymidten skal forbedres ved tilsva-
rende opnormering af p-kapaciteten eksempelvis pa Gasveerksgrunden, for at sikre
balance i tilgeengeligheden til bymidtens handelsliv, og medvirke til at forebygge
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risiko for dalende handelsaktivitet i den vestlige del af Ahlgade, i forlaengelse af
konsekvensvurderinger i analyseudarbejdet omkring nyt butikscenter.

Havneomradet rummer mulighed for lokalisering af nogle f& udvalgsvarebutikker.
Havneomradet skal ikke konkurrere med de gvrige handelsgader i bymidten, og de
udvalgsvarebutikker, der tillades her, skal saledes malrettes omradets profil eksem-
pelvis i form af et maritimt indhold, der kan understgtte aktiviteter og oplevelse i
havnen. Derudover kan indplaceres restaurationer, caféer m.v.

Hvor Megacentret i vid udstraekning henvender sig til kunder i bil, er handelslivet i
bymidten henvendt til bdde gdende, cyklende og bilister. I dag er kun Nygade ud-
lagt som gdgade. Oplevelsen af at faerdes som fodgaenger, kunde og besggende i
Ahlgade og Smedelundsgade efterlader et klart billede af, at feerdslen sker primaert
pd bilernes preemisser. Hvis bylivet og oplevelsen af at vaere kunde i bymidten, i
stedet skete pd de blgde trafikanters praemisser, ville handlen her markant skille sig
ud med tilbud om en "bylivsoplevelse”. Tidligere erfaringer og analyser viser, at der
generelt ved omdannelse fra trafikgader til fodgaengeromrader, bilfri omrader eller
trafiksanerede omrader, sker en stigning i butikkernes omsaetning i det bergrte om-
rade, mens der i randomraderne sker et fald i omsaetningen. Pavirkningen er stgrst
ved etablering af fodgaengeromrdder. Derudover viser analyser, at antallet af fod-
geengere / besggende stiger markant ved sddan omlaegning. (kilde. Transportridet 1995)

I relation til udarbejdelse af Kommuneplan 2013 for Holbaek Kommune er udarbej-
det en ny detailhandelsrapport, hvor de samlede initiativer og strategier pa detail-
handelsomradet behandles mere uddybende.

Boligomrader

Holbaek by rummer mange attraktive boligomrader, der spaender vidt fra etage-
boliger i historiske ejendomme i bymidten, til villaer i "bedre byggeskik-kvarterer”
over nyere parcelhuskvarterer med traditionelt og moderne byggeri samt etagebo-
liger i moderne arkitektur i havheomradet, m.v.. Boligomraderne er begunstiget af
neerhed til fjord og skov, naerhed til skole- / institutioner og naerhed til handels- og
kulturliv i bymidten. For pendlerne er der let adgang til motorvej ind til Kgbenhavn
og tilsvarende jernbanedrift til hovedstaden.

Helhedsplan for Holbaek by
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Malszetningen er at fastholde Holbaek by som en attraktiv bosaetningsby. Et godt sted
at flytte hen, et godt sted at blive boende, og et godt sted at leve sit liv!

Udfordringen er at f3 vendt den stagnation, som finanskrisen har betydet for tilflyt-
ningen til byen. Tilflytningen af nye borgere er afggrende for byens udvikling, dyna-
mik og skabelse af nye idéer. Konkurrencen om tilflyttere og hgjtuddannet arbejds-
kraft er stor. Hvert ar flytter unge fra byen for at uddanne sig, hvilket er positivt. Det
er dog afggrende for Holbaeks fremtid, at vi formar at tiltraekke nye yngre borgere
efter de har faerdiggjort deres uddannelse. Hvis ikke det sker, vil bAde befolkningstal
0og uddannelsesniveau falde.

T

. Centeromrade/havn

. Boligomréade

Perspektivarealer for
nye boligomrader

Boligomrade, @sterled.
Under lokalplanlaegning.

lighed for boligbyg
geri i havneomrédet, ved Volundsvej
og ved Jernstgberiet.

Boligomrade under
lokalplanlaegning.

Areal til boligbyggeri.
Endnu ikke lokalplanlagt.

st/
Perspektivareal
Rishgjgard

Nyt boligomrade,
Holbzek Have.

Nazesten udbygget boligom-
rade ved Stenhusvej

Boligomr8der, eksisterende og nye

Den faktiske boligudbygning i de foregdende fire ar har ikke vaeret sa stor som for-
ventet, og der er derfor stor restrummelighed i boligudbygningsmulighederne i de
eksisterende arealudlaeg i Kommuneplan 2007-18. Befolkningsprognoserne viser en
tilsvarende stagnation. Finanskrisen har betydet, at vi har mattet justere vores frem-
tidige bud p& kommunens boligudbygning. Vi forventer dog stadigvaek, at byggeriet
kommer i gang igen, og at der sker en indflytning i allerede opfgrte boliger.

Restrummeligheden i de eksisterende arealudlaeg i Kommuneplan 2007-18 svarer
nogenlunde overens med vores forventninger til boligudbygningen og befolknings-
udviklingen. Der er derfor ikke behov for - eller mulighed for, at udlaegge nye arealer
der medfgrer en veesentlig stigning i den samlede rummelighed for boligudbygnin-
gen. Det er et statsligt krav, at der er overensstemmelse mellem arealudlaeg og
forventninger til boligudbygningen.

Udviklingsstrategiens overordnede malsaetninger giver en retningsgivende ramme
for placeringen af veekst og udviklingsmuligheder, der medfgrer, at der sker en om-
fordeling af restrummeligheden pa en sddan made, at der overflyttes noget af rum-
meligheden fra de mindre byer til Holbaek by. Med Kommuneplan 2013-25 udlaegges
derfor perspektivareal til nyt boligomrdde i Holbaek vest ved Rishgjgard. Efter dialog
med staten om kommuneplanforslaget reduceres forventningerne til boligantallet
her, men en samlet boligudbygning p& ca. 300 boliger fastholdes i boligbyggepro-
grammet, med forventning om aendret placering for en del af disse boliger. Derud-
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over muligggres ny boligbebyggelse i forbindelse med ny planlaegning for Holbask
Have, ca. 130 boliger.

Den gvrige resterende boligudbygning fordeler sig p& etageboligbebyggelse og for-
teetning i bymidten ved Vglundsvej, Jernstgberiet og i havneomrddet, samt ved to
arealer for parcelhus- og reekkehusbebyggelse i Holbzek gst og en lille rest ved Sten-
husvej i vest.

Det nye boligomrdde i Holbaek vest ved Rishgjgdrd ligger landskabeligt attraktivt
ud til fjorden og bindes sammen med den vestlige grgnne kile der streekker sig ind
langs fjorden via Strandparken til bymidten. Der muligggres opfgrelse af nye boliger
i moderne arkitektur, tilpasset den landskabelige situation de indplaceres i. Omradet
gives god tilgeengelighed med direkte adgang til motorvej og kort afstand til savel
station som busbetjening, i overensstemmelse med bzeredygtighedsprincipper for
placering af ny byvaekst.

Erhverv og uddannelse

Den store tilflytning, som Holbaek oplevede i en &rreekke inden finanskrisens komme,
har gavnet uddannelsesniveauet, og det har haft positiv afsmitning pa innovati-
onskraften i omrddet. Holbaek er i dag ikke alene praeget af industri, landbrug og
handel men i hgj grad ogsa af innovative og serviceorienterede virksomheder. Viden
og uddannelse er grundlaget for, at erhvervslivet kan vokse sig staerkt og konkur-
rencedygtigt. For det enkelte menneske giver uddannelse mulighed for at fa et godt
arbejde og adgang til sociale netvaerk. For kommunen, som fallesskab, betyder det
et steerkere erhvervsliv og et solidt gkonomisk grundlag.

Malszetningen for Holbaek er, at kommunens borgere, herunder navnlig de unge,
bliver uddannet til fremtiden, og at de derved medvirker til at understgtte et staerkt
erhvervsliv i udvikling. Der skal skabes flere arbejdspladser og der skal skabes gun-
stige forudsaetninger for innovation og ivaerkseetteri.

Udfordringen for Holbaek er, at der er et hgijt frafald p& ungdomsuddannelserne.
Holbaek har derfor en hgj andel af unge pa offentlig forsgrgelse. Antallet af arbejds-
pladser har vaeret faldende siden krisen indtraf.

Luftfoto med
angivelse af nyt
boligomr8de
udlagt som
perspektivareal
i kommuneplan

. 2013
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Erhvervsarealer og uddannelsesinstitutioner

En opggrelse af erhvervsrummeligheden viser, at der er ca. 310 ha ledige erhvervs-
arealer i kommunen som helhed, heraf ca. 170 ha i Holbaek by. Baseret p& erfarings-
tal af udviklingen siden 2007, svarer det til at vi har erhvervsarealer til den kom-
mende planperiode. Der er sdledes ikke grundlag for yderligere udlaeg, men snarere
en omfordeling af eksisterende arealudlag.

I Holbaek by ligger en raekke eksisterende fuldt udbyggede erhvervsomrader. Arealer
til fremtidig erhvervsudvikling inden for produktion og lidt tungere erhvervstyper lig-
ger overvejende placeret i et band syd for byen mellem Omfartsvej og Motorvej, med
let tilkgrsel fra de stgrre veje. Arealer til liberale erhverv og kontorerhverv ligger
koncentreret i bymidten med muligheder for fortaetning af eksisterende bymidte og
nybyggeri i eksempelvis havneomrddet - alt sammen placeret stationsnaert.

Holbaek by er centrum for kommunens uddannelsesinstitutioner. I byen er placeret
kommunens eneste gymnasium samt seminarium og erhvervsfaglige uddannelser. I
planlaagningsmaessig sammenhang arbejdes med realisering af et nyt campusom-
o

rade mellem EUC og VUC.

Stenhus
privatskole,
kostskole,
gymnasium og hf
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Holbaek er ikke en universitetsby, men vi har en lang raekke af erhvervsuddannelser.
Dette rastof af dygtige nyuddannede unge kunne danne grobund for overbygning og
etablering af kreative erhvervsvirksomheder i form af eksempelvis designvirksom-
heder m.v., der kunne nyde godt af kombinationen mellem uddannelse, handvaerk
og produktion.

Undersggelser fra “Reglab”, 2010, viser, at 80 % af velstandsstigningen i de mel-
lemstore byer kommer fra hgjere produktivitet i erhvervslivet, mens 20 % kommer
fra tilflytning. Det anbefales i undersggelsen, at bygge videre pd de eksisterende er-
hvervsmaessige styrker, og opbygge uddannelsesmiljger, der matcher lokale behov.

Den grgnne struktur

Holbaek by ligger ud til Holbaek Fjord. Bymidten ligger p& en nordskrdning, der falder
ned mod vandet. Centralt hvor bymidten mgder fjorden ligger havneomradet, som
en bymaessig urban markering, hvor by mgder vand. Den bymaessige bebyggelse,
som straekker sig fra havneomradet, dels mod vest til inderfjorden og dels mod gst til
marinaen og golfbanen, er kendetegnet primaert ved boligbebyggelse. Disse omra-
der fremstar med en grgn profil, karakteriseret ved henholdsvis Strandparkens store
fuldkronede treeer og Strandengens grgnne flade. Byens udbredelse og afslutning
mod det dbne land, udggres af Omfartsvejen og Holbaek Motorvejens forlgb. Inde
i bymidten er der flere velfungerende grgnne omrader, eksempelvis omkring Bysg
Plads, @stre Anlaeg, Markedspladsen, Murerpladsen m.fl.

t

Strukturkort med de fire granne kiler

Fra syd traekkes to stgrre landskabskiler ind i byen dels ved Ladegdrden og Knuds-
skoven i vest, og dels ved Feelleden og stadionomradet i gst. Derudover ligger Dra-
gerup Skov som et attraktivt grgnt rekreativt omrade med stiforbindelse koblet til
Fjordstien, marina, golfbane og Strandengens grgnne flade.
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Foto af delomr8de
i den gregnne

kile hvor
arenaprojektet
indplaceres,
Ladeg8rdsalléen

Malszetningen er at fastholde, understgtte og integrere den grgnne struktur bedre i
relation til boligomrdder og rekreativ anvendelse.

Det kommende Arenaprojekt er taenkt placeret i tilknytning til Knudsskovens grgnne
kile, med stiforbindelser ind mod byen og helt ud til Fjordstien, samt stiforbindelse
mod gst som binder de to stgrre grgnne kiler sammen. Kilerne rummer et stort po-
tentiale for styrkelse af byens grgnne profil, og der skal derfor arbejdes for, at traekke
de grgnne rum ind i byen, og borgerne ud i naturen.

Byrum og kulturliv

Holbaek by er centrum for de stgrre kulturelle aktiviteter, der deekker hele kommu-
nen, teater, biograf, bibliotek, koncerter m.v.

Den overordnede malsaetning i udviklingsstrategien er: at skabe en levende by, med
aktive levende byrum. Holbzek by har en stgrrelse, der muligggr aktive levende by-
rum i bymidten. Byen er dog samtidig ikke stgrre, end at vi skal passe pa med, at
sprede aktiviteterne for meget. Hvis vi vil opnd fornemmelsen af summende aktivitet
og byliv er det derfor vigtigt, at vi formar at samle aktiviteterne i udvalgte byrum i
bymidten.

‘@
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Et billede pd den levende bymidte i Holbaek, star fortsat klart i hukommelsen, fra den
periode, hvor Holbaek var veert for DGI landsstaevnet. I denne periode var indbyg-
gertallet i midtbyen fordoblet, og det betgd liv og aktivitet i alle byrum - ikke mindst
i havneomradet.

Holbaek er vokset ud fra den historiske kerne omkring Ahlgade, der fortsat udggr
byens centrum og centrale byrum. Holbaek by rummer mange fine gamle huse og hi-
storiske byrum. I bestraebelserne pa at opnd rammer for fremtidige udviklingsmulig-
heder er det vigtigt at de eksisterende bevaringsvaerdier respekteres og understgt-
tes, sa den szerlige identitet - stedets &nd - tydeligggres. Der er i forbindelse med
Kommuneplan 2013 udarbejdet kulturmiljgregistreringer i Holbaek by, som udpeger
de baerende bevaringsveerdier i de enkelte behandlede delomrader.

Med Byrumsplanen for Holbaek by fra 2007 udarbejdet af Gehl arkitekter, ligger et
retningsgivende planveerktgj med analyser og anbefalinger for den fremadrettede
behandling af de vigtigste byrum i bymidten, herunder Ahlgade, Smedelundsgade,
Kirkepladsen, Stationspladsen og Havnetorvet. Anbefalingerne heri er realiseret ved
anleeg og omdannelse af Kirkepladsen og er endvidere i vid udstraekning indarbejdet
i de eksisterende rammer for fremtidig planlaegning.

Havnhneomradet

Havneomradet i Holbaek rummer nogle af kommunens mest attraktive arealer for
byomdannelse og byudvikling. Arealet ligger direkte ud til fjorden, og samtidig cen-
tralt i gdafstand til Ahlgade og stationen. Der blev i 2002 med vedtagelse af lokal-
plan 1.22 truffet beslutning om at omdanne havnearealerne til et moderne byom-
rade med boliger, kontorerhverv og kulturelle formal, i samspil med den nuveerende
bymidte. P& den fgrste etape af arealet er realiseret ny bebyggelse, indeholdende
kontorerhverv og boliger. Derudover er indviet en ny kulturbiograf i havheomradet
og der er anlagt en bystrand. Endnu forestdr etablering af en sammenhangende
havnepromenade og realisering af offentlige attraktioner p& hagerne.

Foto der illustrerer

byliv i byens
hovedgade
Ahlgade
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Byrddet har

mere liv og

i februar 2013 vedtaget malsaetninger og visionsskitser for den frem-
adrettede omdannelse af Holbaek havnefront. Den primaere malsaetning er, at opnd

aktivitet i havneomradet. Der peges p3, at der bgr arbejdes for:
at skabe en sammenhangende havnepromenade, med offentlig
adgang rundt langs alle havnebassiner - fra marinaen i gst til
inderfjorden i vest.

at placere aktivitetsskabende offentlige attraktioner pa hagerne
(Blegstreede Hage og Ny Hage)

at etablere kanaler ved de tre stgrste adgangsveje til havnen fra
midtbyen (Blegstraede, Brostraede og @stre Havnevej)

at placere café og restaurantfunktioner pd vestsiderne af disse
kanaler, som punkter p& havnevandringen pd promenaden

at ny bebyggelse placeres under hensyntagen og i respekt for de
udpegede sigtelinjer i omradet

at der etableres offentlige havnetorve ved veerftet og ved den
kommende biograf. Byrum der skal tilbyde bydelen nogle af de
uformelle mgdesteder, som mangler i dag.

Pieren med
klubber

e T

A5

Fjordstien

¥

Analyseskitse
fra Haslov &
Kjeersgaards
arbejde med
havnefronten

BYRUMSANALYSE .

Stranden

Foreningsliv

Fjordstien

Forbindelser / Promenade
4=) Velfungerende

Eksisterende med potentiale
A d Nye forbindelser / udfordringer

HASLOV &
KIARSGAARD

Derudover peges pa, at der i seerlig grad bgr arbejdes for at skabe mere liv i havne-

omradet, ved:

Steder
© Velfungerende steder
Eksisterende med potentiale
(] Nye attraktive steder

midlertidig brug af arealer til byparker, events og kreative
kulturerhverv, - mens vi venter pa den endelige byomdannelse
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o endelig udpegning af felter hvor kreative kulturerhverv kan finde
rum for udvikling

° udpegning af funktioner, der kan placeres som attraktioner
og udflugtsmal pa Ny Hage og Blegstraede Hage - og dermed ogsa
udpegning af funktioner, som vi ikke mener passer ind i profilen pa
disse vigtige steder

° gennemfgrelse af events ved kulturafdelingen, herunder events
relateret til fjorden, med understregning af vandets potentiale for
aktiviteter og profilering af byen

Foto af
havneomrédet i
Holbaek

I Kommuneplan 2013-25 er indarbejdet rammer for aktivering af havnebassinerne
og de tilstgdende kajkanter, der bl.a. muligggr indplacering af et mindre antal hus-
bade, udspringstarn og vandtrapper m.v.

Hovedgrebet

N&r alle ovennaevnte temaer laegges sammen til et sammenhangende bykort, teg-
ner der sig en enkel bystruktur. Byen vokser fra sit historiske centrum og havneom-
radet ud langs de primaere indfaldsveje. Herimellem traekker sig fire grgnne kiler ind
fra det abne land, til bykernen og fjorden. I tilknytning til disse grgnne kiler ligger
rekreative funktioner, uddannelsesinstitutioner m.v. Boligomraderne nyder i vid ud-
straekning godt af naerheden til grenne omrader og fjord. Ringgaderne binder byen,
og indfaldsvejene sammen pa tvaers. De knytter an til detailhandelsomrddet ved
Megacenteret, omrddet ved Holbaek Have samt til det ny Holbaek Arena. Erhvervs-
omraderne placerer sig fortrinsvis langs med banen og udvidelsesmulighederne for
de tunge erhverv mellem motorvej og Omfartsvej.

Holbaek Arena bliver med sin placering i Knudsskovskilen et nyt steerkt traekplaster
0g aktivitetspunkt, der kan medvirke til at skabe gget aktivitet i dette grgnne strgg,
der i forvejen byder pd Naturskole, kunsthgjskole, Ladegardsskoven og Knudssko-
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Golfbane

Holbzek Fjord

Marina /

laws=
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Primaert bolig, uddannelse og institution

Primzert erhverv blandet
med mindre boligomrader

. Erhvervsband mellem
motorvej og omfartsvej
i7" Detailhandelsomrader, Megacenter med
i____t pladskraevende varer og Holbaek Have med
store udvalgsvarebutikker over 2.000 m2

Gronne kiler

De mange nye projekter og planlaegningsinitiativer i det samlede helhedsbillede.

ven. Vaesentligt er det, at der ggres en indsats for at udbygge og forbedre de ek-
sisterende stiforbindelser savel inde fra byen og ud i kilen, som pa tvaers, gennem
byomrade til de gvrige grgnne kiler. De nye arenafaciliteter kan betyde et lgft for
idreetslivet i hele kommunen og giver mulighed for at tiltraekke kulturevents i stor
skala. Med den samtidige forbedring af stiforbindelser og infrastruktur for de blgde
trafikanter, skabes mulighed for at Igfte malsaetningerne om forbedret sundhedstil-
stand og gget bevaegelse.

Tilsvarende vil omdannelse af det eksisterende idreetsomrdde ved Borgmestergards-
vej indebzere en mulighed for at gentzenke stiforbindelserne fra falleden og helt ind
i byens hjerte, gennem de eksisterende grgnne strukturer. Stiforbindelserne er i dag
ikke entydigt sammenhaengende, og man skal vaere godt lokalkendt for at vide, at
en sadan sammenhang kan skabes. Ny omdannelse ved Holbaek Have kan saledes
kobles til stiforbindelser ind til bykernen og fjorden.

Byomdannelsen af havnheomrddet abner op for gget tilgaengelighed til fjorden og
rummer potentiale for en bedre sammenbinding af bymidten og havneomradet. Nye
initiativer i visionsplanen for aktivering af havnefronten vil bidrage til at skabe mere
liv i omradet, med heraf gget fokus pa fjordens potentiale for friluftsliv og maritime
aktiviteter.

Etablering af et nyt Campus-omrade, der binder erhvervsuddannelserne i byen teet-
tere sammen og koncentrerer aktiviteten, indebaerer mulighed for at opna synergief-
fekter mellem de respektive uddannelsesforlgb. Ved at styrke samarbejdet mellem
erhvervslivet og uddannelserne opnds mulighed for at skabe nye produktionsvirk-
somheder, potentielt ved at koble hgjtuddannet arbejdskraft med dygtige nyuddan-
nede unge - eksempelvis designoverbygning i forhold til hAndveerkerfagene i samspil
med eksisterende erhvervsliv.
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De nye store initiativer pa detailhandelsomradet i form af butikscenter i Smede-
lundsgade og udvidelse ved Megacentret stiller krav om, at den planlaegningsmaes-
sige rollefordeling omraderne imellem er pa plads, sa etablering af nye butikker ikke
ender med at tage livet af en af de vaesentligste malsaetninger, nemlig skabelsen af
en levende bymidte.

Da der er stor restrummelighed i eksisterende bolig- og erhvervsomrader er behovet
for nyudleeg til disse formal begraenset, og der udlaegges derfor kun i begraenset
omfang nye arealer til disse formal.

Konklusion i forhold til hovedgreb

Gennemgangen af de enkelte delemner viser, at der ikke er behov for overordnede,
gennemgribende nye infrastrukturaendringer i helhedsplanen for Holbaek bys udvik-
ling. De mange nye projekter og planlaagningsmaessige tiltag fgjer sig fint ind i den
overordnede struktur, men de skal bindes bedre sammen, navnlig i forhold til de
blgde trafikanters oplevelse af sammenhangen i byens rum.

Der hvor gennemgangen peger pa, at der kraeves szerlige fremadrettede indsatser
er i omradet helt inde i bymidten, inden for den indre ringgade: Sammenhaengen
mellem bymidtens rum, trafikafviklingen her og bymidtens kobling til havneomradet.
Derudover rummer arenaprojektet og Holbaek have-omradet potentiale for en styr-
kelse af tilgeengeligheden og aktiviteterne i de grgnne kiler. Der kraeves en seerlig
indsats for at fa disse nye aktiviteter bundet rigtigt sammen med den gvrige bystruk-
tur ved synlige og direkte stiforbindelser.

Livet i bymidten udspiller sig inden for rammerne af den historiske bykerne, med
den seerlige sjeel og de seerlige karakteristika, der hgrer Holbaek til. Eksempelvis den
brede hovedgade Ahlgade, og de fine karaktergivende bygninger der udggr kanterne
om byrummet. Neerveeret til havheomradet, der forteeller om handel og sgfart som
byens vaesentligste naeringskilder op gennem historien, og som nu, med erhvervs-
havnens afvikling, rummer nogle af de mest attraktive byomdannelsearealer i byen.
Disse kvaliteter skal fremhaeves og understgttes. Byrumsoplevelsen i midtbyen skal
profileres, s bylivet styrkes, og der opnds en klar profil og arbejdsdeling mellem
bykerne og de nye tiltag pa detailhandelsomradet.

Vision — en levende og sammenhangende by

Holbaek by har meget at byde p&, men ikke alle kvaliteter er lige synlige. Vi kan
styrke oplevelsen af en levende, sammenhangende by yderligere. Visionen er, at
arbejde for en sammenhangende “oplevelsesrute” — der kobler handelsliv, kultur-
og caféliv med de vigtigste byrum og pladser i bymidten - og som “ruller den rgde
Igber ud” fra Ahlgade til havnen. De nye funktioner ved Holbaek Arena og ved Holbaek
Have bindes sammen i grgnne “oplevelsesruter”, der straekker sig med de grgnne
kiler fra det 8bne land og ind i bymidten, hvor de kobles til en ny sammenhaengende
havnefront.

Teenk nu, hvis Holbzaek by kunne...

° Tilbyde besggende en midtbyoplevelse, hvor shopping, kultur- og
caféliv bindes sammen i et sammenhangende forlgb af byrum pa
de gdendes praemisser?

° Tilbyde p-pladser med let tilkgrsel fra indre ringgade og med
direkte adgang fra p-hus til handelsgaderne?
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Visionsskitse for
sammen-
heengende
byrumsforlgb
inden for
Ringgaden

° Tilbyde byrum der inviterer til ophold, med en sammenhaengende
gren profil eks. i form af ny allé beplantning - og kobling mellem
gagadeforlgb og byens pladser?

° Tilbyde en midtby, der kobler handelsgaderne med havneomradet, -
ved at “rulle den rgde Igber ud” fra Ahlgade til havnen?

e  Tilbyde et havheomrade, der summer af liv i sommerhalvaret- og
far ry for at vaere et besggsmal som lystsejlere bare ikke kan
komme uden om?

° Byde besggende velkomne pa stationen med direkte adgang til
gdgade - og ikke som i dag ved krydsning af en trafikeret vej -
eller ved benyttelse af en mgrk, utryg fodgeengertunnel?

° Skabe gget sammenhaeng i tilgeengeligheden til de grgnne Kiler i
byen, og binde det kommende arenaprojekt sammen med de
eksisterende stisystemer for gget brug af de grgnne naturomrader
som byen rummer

Det er et mal, at de kulturelle aktiviteter i bymidten bindes sammen i et forlgb af
oplevelser, i sammenhang med bymidtens gvrige café- og handelsliv.

Det foresl3s, at der arbejdes med egentlige “kulturforbindelser” - der sikrer gangfor-
bindelser fra station og bibliotek, via Ahlgade til koncerthuset "Elvaerket” og videre
ad havnepromenaden til biografen. Fra Ahlgade via Smedelundsgade og Rosen til
"Kulturkasernen”. “Kulturforbindelsen” passerer bymidtens vigtigste pladser og by-
rum, herunder Stationspladsen, Torvet, Havnepladsen og Markedspladsen.

“Den rgde Igber”
Gagade fra stationen til havnen og fra Ahlgade til Spz@
2
Gégade fra Smedelundsgade til kylturkaserr

indre ringgade med traepla

Ankomstpunkter

Parkering
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Der skal arbejdes for skabelse af byrum, der inviterer til ophold og aktivitet. Indsat-
sen prioriteres i, at f& skabt en sammenhaengende rumlig profil pa8 “oplevelsesruten”
- der binder de vigtigste byrum og funktioner sammen. Evt. kunne etableres en sam-
menhaengende grgn profil pa oplevelsesruten i form af klippet linde allé beplantning

- der markerer sammenhaengen i alle byrum p3 oplevelsesruten.

Derudover foreslds, at der arbejdes med at skabe sammenhang i de grgnne kilers
rumforlgb - fra det 8bne land og helt ind i bymidten -, i seerdeleshed i sammenhaeng
med de nye kommende store projekter ved Arena og Holbaek Have. Etablering af nye
overordnede rekreative grgnne stier.

Det anbefales, at visionen fglges op af 3 prioriterede indsatser:

1. Skabelse af en sammenhangende bymidte, hvor handelsliv og
kulturaktiviteter bindes sammen i et forlgb af oplevelser i byrum p3
de gdendes praemisser

2. En sammenbinding af bymidte og havneomrade

3. Sammenbinding af de nye projekter for Arena og Holbaek Have med
stiforlgb i de grgnne kiler, som treekker funktionerne og de grgnne
forlgb helt ind i byen og ud til en sammenhangende havnefront

I det fglgende beskrives hvert af de tre indsatsomrader, overvejelser ved gennem-
forelse, udmgntning og opfglgende tiltag. Indsatserne er i vid udstreekning udtryk
for oplaeg til debat og skal fglges op af procesforlgb med inddragelse af borgere og
interessenter.

Indsatsomrade 1. — sammenhangende bymidte pa de gdendes praemisser:
Holbaek bymidte er praeget af biltrafik. Helhedsplanen tager analyserne fra byrums-
planen op, og peger pd oplaeg til en fredeligggrelse af bymidten for biltrafik. Ho-
vedgrebet er klart; Nygade, Ahlgade og Smedelundsgade omdannes til gader pd de
gdendes praemisser. Bilister henvises til parkering i p-huse langs den indre ringgade
- herunder parkering under det nye butikscenter i Smedelundsgade (i alt ca. 800
pladser) med direkte adgang til hjertet af bymidten, samt nyt p-hus pd Gasvaerks-
grunden (ca. 275 pladser i 1. etape samt ca. 200 pladser yderligere i 2. etape).
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Herved skabes et sammenhangende handelsgademiljg fra Nygade ved stationen,
via Ahlgade og til Smedelundsgade, pa de gdendes praemisser. Straekninger med
masser af tilbud om handelsliv, kultur- og caféliv.

Der kunne skabes en visuel sammenhang i den samlede straeekning - eksempelvis
ved allé-plantning eller lignende - der leder besggende naturligt ad hele strggforlg-
bet. Allé-plantning vil medvirke til at skabe en @get intimitet i gadeforlgbene, og vil
pd Ahlgade kunne rumme et ramblalignende midteromrade, pga. den brede profil.
Dette midteromrade vil kunne indtages til caféomrader, med borde, stole og udeser-
vering i tilknytning til de aktive caféfacader, og vil endvidere kunne bruges til opstil-
ling af markedsboder, juletraessalg i vintermaneder etc..

Forslag til forsggsordning

En mulighed kunne vaere, at gennemfgre en forsggsperiode - i tre sommermaneder,
hvor Ahlgade, Smedelundsgade og Blegstraede lukkes for biltrafik. Derudover sup-
pleres med en omlaegning til gdgade i julemaneden.

Forudsezetningerne for gennemfgrelse af dette fors@g vil veere, at der er tilvejebragt
tilstraekkelig supplerende p-kapacitet, eksempelvis efter realisering af p-husbebyg-
gelse pd Gasvaerksgrunden og realisering af p-kaelder under ny centerbebyggelse i
Smedelundsgade.

Det forudsaettes endvidere, at der pa forhdnd er teenkt over, hvad de “nye” gagade-
arealer skal anvendes til. Eksempelvis at der allerede pa forhand er indgdet aftaler
med caféerne i omradet om opstilling af ekstra borde og parasoller pd midterarealer
- gerne i sammenhang med nye mindre flytbare boder og pavilloner — og / eller at
butikkerne udnytter de ekstra kvadratmeter til “markedspladslignende” udvidelse af
salgsudstillingerne.

Forsggsperioden leegges i de tre sommermaneder, hvor ogsa muligheden for ska-
belse af mere havneaktivitet ma forventes at kunne bidrage til gget aktivitet i midt-
byen generelt. Der arbejdes for placering af offentligt tilgeengelige udflugtsmal pa
hagerne. Aktiviteter, der forventes at bidrage til gget aktivitet i havneomradet. Sup-
pleret med etablering af nye attraktive lystbddepladser i havnebassinerne, bgr det
vaere muligt, at traekke flere besggende ad Blegstraede fra havnen til Ahlgade og
omvendt. Forbindelsens vigtighed understreges, som beskrevet i ovenstdende, dels
ved en omlaegning til gdgade og dels ved en alléplantning i sammenhaeng med den
gvrige gdgadebeplantning.

Det danske klima betyder, at det i perioder af kalenderaret kun i begraenset omfang
er attraktivt at dyrke det udendgrs byliv. Dette faktum er med til at underbygge
idéen om en tidsbegraenset omlaegning af gaderne til gdgader. I de blaesende, kolde
og vade maneder, vil det sdledes fortsat veere muligt at kgre i gaderne.

Omdannelsen af handelsgaderne til gdgader pa tidsbegraensede preemisser indebae-
rer den svaghed, at besggende / kunder / borgere skal vende sig til skiftende trafik-
regulering afhaengig af kalenderdret.

Omdannelserne til gdgader kunne bygges op omkring to primaere indsatser, nemlig:

1. Holbaek Sommer-by og

2. Holbaek Jule-by
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To indsatsperioder, der skal bygges op til at brande byen, og sikre besggende og
borgere sd gode oplevelser, at de fortzelles videre. Hvis indsatserne bliver succesrige,
kunne perioderne udvides til ogsd at omfatte eksempelvis efterdrsferie og paske
samt januarudsalg.. - og hvem ved, - maske pa laengere sigt ggres helt permanente.

Alternativ: Ensretning af gaderne i stedet for en fuldstandig omlaegning til gagader:
En ensretning af gaderne vil give mulighed for en indsnaevring af det nuveerende
kgrebaneareal, og det herved frigivne areal kan udnyttes til cykelsti og / eller allé-
beplantning. Kgrebanen vil kunne betjenes af busser med deraf afledt god kollektiv
trafikbetjening af centrum. Der udlaegges ikke p-arealer til privatbiler, men alene p-
arealer til vareindlevering / busstoppesteder.

En ensretning af gaden vil i sagens natur fortsat indebaere biltrafik, og dette alter-
nativ synes derfor ikke i lige s hgj grad at stgtte op om “bylivsoplevelsen” - og den
saerlige profil i bymidtens handelsgader, set i forhold til oplevelsen af at handle ek-
sempelvis i Megacentret. Ahlgade vil m8ske fa mindre biltrafik — men vil fortsat veere
en bymidte pa bilernes praemisser.

Udmgntning af indsatsomrade 1
Skabelse af en sammenhangende bymidte, hvor handelsliv og kulturaktiviteter bin-
des sammen i et forlgb af oplevelser i byrum pa de gdendes praemisser.

Som beskrevet i ovenstaende, er det en malsaetning for byradet, at arbejde for en
fredeligggrelse af bymidten for biltrafik, s& oplevelsen af at vaere besggende og
handlende i Holbaek by ikke sker p& bilernes praemisser. Et scenarie kunne vaere, at
gdgadestraekningen forleenges fra Nygade, via Ahlgade til Smedelundsgade. Alter-
native scenarier kunne indebaere enten ensretning af Ahlgade eller udformning af
gaden som sivegade.

Forslag til styrkelse af centerstrukturen i Holbaeks bymidte ved forleengelse af eksisterende g8gadestraekning
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Ahlgades dbne gadestraekning med det brede gadeforlgb, kantet af fine gamle huse
og et steerkt eksisterende butiks- og caféliv udger byens hjerte, rummer byens torv,
og binder naturligt handelslivet i de to gvrige butiksgader sammen. For at besggende
far oplevelsen af et helt og sammenhaengende handelsgadeforigb er det vigtigt, at
der er "tyngde” i begge ender af gadeforlgbet - “at der er liv - og noget at komme
efter” i begge ender. Som "ankerpunkt” i den vestlige ende ved Nygade ligger statio-
nen. De eksisterende planer om placering af nye butikker og en torvedannelse her,
der binder stationen og Nygade sammen fastholdes i bestreebelsen pa at underbygge
dette vigtige punkt, gdgadens afslutning / begyndelse - og ankomstpunktet fra sta-
tionen.

I den gstlige ende, ved Smedelundsgade, udggr butikscenter Rosen ankerpunktet.
Centret ligger med &bne facader langs Smedelundsgade og den indre gade i centret
er teenkt i sammenhaeng med det udendgrs handelsstrag.

Strukturen, med overdaekkede butikscentre i hver sin ende af &bne gdgadeforlgb
kendes bl.a. fra Vejle, der er lykkedes med at skabe et endog meget steerkt detail-
handelsliv i bymidten.

Med vedtagelse af lokalplan for et nyt butikscenter i Smedelundsgade besluttes sam-
tidig at omleegge Smedelundsgade til gdgade. Herved vil to af bymidtens tre han-
delsgader vaere omlagt til gdgader. De ligger imidlertid som to selvstaendige gdga-
deforlgb. Ved en eventuel samtidig omlaegning af Ahlgade til gagade, kunne forlgbet
bindes sammen - og alle de vigtigste handelsstrgg haenger sammen.

Slotscentret ligger isoleret fra den gvrige bymidte, adskilt primaert ved den store
indfaldsvej Valdemar Sejrsvej, og vil, updagtet den forholdsvis korte afstand til midt-
byens handelsgader, vanskeligt kunne kobles direkte sammen hermed. Den korte
gangafstand rummer dog sandsynlighed for et vist samspil med bykernen.

Illustration af ankomstpunkter ved p-arealer
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En vaesentlig parameter, i bestraebelsen pa at opnd en velfungerende og velafba-
lanceret handelsgadestraekning pa de gdendes praemisser, er beliggenheden af an-
komstpunkterne samt disses tilgaengelighed og naerhed til butiksgaderne. Nygade vil
veere det naturlige ankomstpunkt for kunder og besggende i bymidten, der benytter
kollektiv trafik, sdvel bus som jernbane. Besggende, der ankommer i bil vil have mu-
lighed for at finde parkering i p-kaelder under Butikscenter Rosen, i p-hus ved Sta-
tionscentret eller i nyt p-hus p& Gasvaerksgrunden. Derudover findes eksisterende
mindre p-pladser ved Bysg Plads, bag Borgergarden. m.fl. Alle de givne p-huse ligger
med tilkgrsel fra den indre ringgade og afstanden til butiksgader fra alle p-huse lig-
ger inden for 0-100m.

Gennemfgrelse af indsatsomrade 1 forudsaetter:
° Inddragelsesproces med deltagelse af bl.a. handelsstandsforening

° Udarbejdelse af naermere projektforslag med forslag til vejprofiler
og indretning af gaderum, med supplerende trafikanalyser

. Udarbejdelse af ny bymidtelokalplan

° Udarbejdelse af lokalplan for p-hus p& Gasvaerksgrunden, - eller
anden lokation i den vestlige del af bymidten

° Anlaeg af nyt vejprofil inklusiv cykelstier pa hele den indre ringgade,
med Borgmester N. E. Hansensvej som eksempel.

Indsatsomrade 2, bedre sammenbinding af bymidte og havnheomrade:
En sammenbinding af midtby og havneomrade vil mest oplagt kunne ske via
Blegstraade Hage, hvor der er direkte visuel kontakt mellem Ahlgade og fjorden.

Sammenbindingen taenkes konkret at kunne udmgntes i en trafikal omlaegning /
fredeligggrelse af Blegstraede da vejen ikke laengere vil have vaesentlig trafikal be-
tydning for gennemkgrende trafik, ved en samtidig omlaegning / fredeligggrelse af

Billede af
Blegstraede, set
fra Ahlgade - med
visuel kontakt til
fjorden
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Ahlgade. Det foreslds derudover, at der ggres en indsats for gget aktivering af stue-
planfacader mod gaden i Blegstraede, sdledes at gaderummet kantes af aktivitet, der
traekker besggende mod fjorden. Fra Blegstraede er der ssmmenhaengende prome-
nadeforlgb langs hele havnebassinet, sdvel mod vest til inderfjorden, som mod gst
til det nye havnetorv ved biografen og videre helt ud til marinaen og golfklubben via
strandengens grgnne offentlige rum.

Derudover skal de gvrige forbindelsesgader fra Ahlgade til havneomradet styrkes,
eksempelvis ved de mindre straeder Blindestraede og Studiestraede, hvor der kunne
gores visuelt opmaerksom pa straedernes forbindelser til havneomradet ved skiltning,
belaegningsmarkering etc.

Udmgntning af indsatsomrade 2
Bedre kobling mellem bymidte og havneomrade.

For at binde havneomrddet og bymidten bedre sammen, forlaenges den trafikale
fredeligggrelse af gadeforigbet fra Ahlgade ad Blegstraede til Kanalstraede. Hvor ga-
den krydser Havnevej, markeres dette ved at treekke beleegningen med hen over
Havnevej. Besggende ledes videre ad havnepromenaden til havnetorv ved veerftet,
til bystranden eller til det gstlige havnetorv ved biografen. Udover belaegningsskifte
og beplantning introduceres tiltag til @get aktivering af kanterne / facaderne pd
Blegstraede, ved at muligggre butiksliv, indplacering af mindre kiosker, boder o.lign.

En bedre kobling virker begge veje, forstdet sdledes, at besggende i bymidten skal
ledes til havnen - men besggende i havnen skal ogsd ledes til bymidten. Tiltag til
gget aktivering af havneomradet, herunder mere marinaliv, sejlsportsaktiviteter og
nye kulturfunktioner, eksempelvis den nye biograf - forventes at bidrage til flere
besggende.

Forslag til bedre kobling mellem havneomr8de og bymidtens handelsliv
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Gennemfgrelse af indsatsomrade 2 forudsaetter:

° Udarbejdelse af ny bymidtelokalplan, inklusiv Blegstraede Hages
forbindelse til havnen

. Feerdiganlaeg af havnepromenaden, s& den binder hele streekningen
langs havnebassinerne sammen.

° Tiltag til aktivitetsforggelse i havneomradet, med udgangspunkt i
anbefalingerne i visionsarbejdet med Holbaek havnefront

Indsatsomrade 3, Sammenbinding af de nye projekter for Arena og Holbak Have
med stiforlgb i de grgnne kiler, som traekker funktionerne og de grgnne forlgb helt
ind i byen

De nye projekter for Holbaek Arena og ny byudvikling ved Holbaek Have vil kunne
treekke flere af byens borgere ud i de grgnne kiler, der straekker sig fra det 8bne land
og ind i byen, hvis de nye funktioner bindes sammen med de gvrige byrum, pa den
rigtige made.

Afstandene fra bymidten og til de nye funktioner passer fint til l&engere gature, Igbe-
ture eller kortere cykelture. Sammenhangen med bymidten og de omkringliggende
boligkvarterer er vigtig at fa understgttet og synliggjort.

Stiforleb fra bymidte og ud i de gregnne kiler

Det fores|3s, at der skabes et sammenhaengende stiforlgb med en seerlig visuel profil,
som entydigt signalerer - at "her sker noget specielt” - gerne med forskellige profiler
i hver af de to kiler; Knudsskovs- / Arenakilen og Holbaek Feelled-kilen. Stiforlgb, der
rummer bdde gang og cykelsti, og som i sin karakter mere ligner et parkbdnd - end
en traditionel trafiksti, og som tilbyder aktivitetspunkter i forlgbets udstraekning —ek-
sempelvis i form af motions- og legeredskaber samt arealer til ophold.
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Foto af
eksisterende
del af stiforlgb
ved Holbaek
Have-omr8det i
“Feelled-kilen”

Udmgntning af indsatsomrade 3

Savel for Arenaprojekt som for Holbaek Have-omradet ggr sig gaeldende, at der er
eksisterende stiforbindelser at bygge videre p&. Stiforlgbene er imidlertid ikke alle
steder sammenhaengende, og ikke i lige god kvalitet p& de samlede straekninger. Med
intentionerne i naervaerende indsatsomrade kraeves en overordnet behandling af de
samlede stiforlgb. Stierne skal fremsta indbydende, aktive og trygge, s& de udger
et reelt alternativ til valg af bil som transportmiddel, eksempelvis til idreetsaktivitet.

Med visionsplan for havnefronten er beskrevet etablering af et sammenhaengende
stiforlgb fra inderfjorden i vest, langs Strandparkens grgnne arealer og midtbyen via
Strandengen i gst og helt ud til marina og golfbane. De grgnne stiforlgb i kilerne skal
traekkes helt ud til fjorden og ind i bymidten.

Planlaegningen for Holbaek Arena er endnu i sin indledende fase. En arkitektkonkur-
rence for arealet er udskrevet og pd baggrund af udpegning af vinderforslag skal ny
planlaegning gennemfgres. Realisering og anlaeg af stiforbindelser til det nye om-
rade, med en indholdsmaessig profil som beskrevet i ovenstdende, kunne integreres
og indarbejdes som en del af den samlede planlaegning for arenaprojektet.

Konsekvensanalyser ved gennemfgrelse af de foreslaede tiltag:

Trafikale konsekvenser ved evt. gennemfgrelse af omlaegninger til gagader

Cowi har ved benyttelse af en eksisterende trafikmodel og data for Holbaek bymidte
foretaget en vejledende datakgrsel af, hvordan trafikstrammene i bymidten vil for-
dele sig, hvis Ahlgade og Smedelundsgade omlaegges til gdgader eller ensrettes. Tal-
lene viser, at mertrafikken fra de lukkede vejstraekninger vil fordele sig p% den indre
ringgade, med markante trafikstigninger pa Havnevej og Borgmester N. E. Hansens-
vej, hvilket er helt i overensstemmelse med de overordnede intentioner. Beregnin-
gerne ved den fgrste datakgrsel viser imidlertid ogsa betydelige trafikstig—ninger
pa Blegstraede og ved Bysg Plads, hvilket ikke svarer til forventningerne. Der er
behov for gennemfgrelse af en inddragelsesproces med deltagelse af bl.a. handels-
standsforeningen, for afklaring af, hvordan vi bedst muligt opndr en fredeligggrelse
af bymidten for biltrafik. I sammenhaeng med dette procesforlgb skal udarbejdes en
trafikanalyse, med aendrede forudsazetninger, som tager udgangspunkt dels i opdate-
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rede trafiktal og dels i de konklusioner og scenarier, som inddragelsesprocessen for
bymidtens trafikale fredeligggrelse udmgntes i. Herunder er der behov for en opfal-
gende konsekvensvurdering af de forggede trafikmaengder pa den indre ringgade.

Detailhandelsmaessige konsekvenser ved evt. omlaegning til gagader

Transportradet ivaerksatte tilbage i 1995 et forskningsprojekt med det formadl at
etablere viden om sammenhangen mellem trafikbetjening af bymidter og erhvervs-
forholdene i bymidter, hvor vaegten blev lagt pd de kundeorienterede erhverv som
detailhandel, serviceerhverv, kulturelle tilbud og forlystelser. Den overordnede kon-
klusion er den, at der ved omdannelse til fodgsengeromrader, bilfri omrader eller tra-
fiksanerede omrader, sker en stigning i butikkernes omsaetning i det bergrte omrade,
mens der i randomrdderne sker et fald i omsaetningen. Pavirkningen er stgrst ved
etablering af fodgaengeromrader.

Rapporten konkluderer endvidere, at erhvervslivet — og i seerdeleshed detailhandlen
- generelt er modstandere mod tiltag, der ventes at reducere antallet af bilrejser til
omradet. Det er imidlertid ofte sddan, at de efter et stykke tid efter etablering af
bilreducerende tiltag, bliver positive over for de indfgrte aendringer.*

I rapporten konstateres, at der ofte sker en vaekst i grundpriser og huslejer i omra-
der, som trafiksaneres - iseer nar der indrettes gdgader. Men normalt stiger omsaet-
ningen mere end huslejen.**

*) Kildehenvisning - Undersggelse udfort af Cowi for Transportr8det, 1995

I forbindelse med udarbejdelse af Kommuneplan 2013 er en ny detailhandelsrapport
udarbejdet. Rapporten behandler den samlede detailhandelssituation, og vurderer
sdledes 0gsd pa virkningerne af de nye gvrige detailhandelstiltag i byen. Rapporten
ligger offentligt tilgeengelig p& kommunens hjemmeside.

**) Kildehenvisning - Jan Gehl,

Jan Gehl har i forbindelse med tidligere analyser og undersggelser konstateret, at
hvor trafikerede gader omlaegges til gdgader sker en betydelig stigning i antallet af
kunder og besggende.

Gennemfgrelse af en trafikal fredeligggrelse af bymidten

Anbefalingerne er oplaeg til et inddragelsesforlgb af interessenter og borgere. Den
faktiske gennemfgrelse af omlaegningen fra trafikerede handelsstrgg er afhaengig af,
at der er gennemfgrt nogle infrastrukturelle forbedringer her forinden.

Eksempelvis er det en forudsaetning for gennemfgrelsen, at der er tilvejebragt er-
statningsparkeringspladser, for de p-pladser der inddrages ved omlagningen, i over-
ensstemmelse med retningslinjerne om nzaerhed til handelsgaderne (0-100m) og til-
kgrsel fra den indre ringgade.

Derudover er det vaesentligt, at profilet for den indre ringgade er fgrt igennem hele
vejen rundt, sdledes at der er sammenhangende cykelstier i begge sider af vejen,
og saledes at evt. identificeret risiko for opstuvning i henhold til trafikanalyserne, er
forebygget ved omlagninger.

Endelig skal der forud for en evt. omlaegning veaere sket en planlaegning af omlagnin-
gen af den kollektive trafikbetjening af bymidten.
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Sammenfatning
Byradet anbefaler, at der i Holbaek by arbejdes for:

Bedre sammenhang i bymidtens rum, ved fredeligg@relse af bymidten for biltrafik:
° Gennemfgrelse af et inddragelsesforligb af borgere, foreninger og
handelsdrivende for fredeligggrelse af bymidtetrafikken

° Opgradering af den indre ringgade, s& det nyanlagte vejprofil ved
Borgmester N. E. Hansensvej traekkes hele ringgaden rundt, med
anlaeg af cykelstier i begge retninger

° Etablering af parkeringshus pa Gasveerksgrunden, udformet med
aktive facader i stueplan. Visualisering af pavirkninger.

° Etablering af p-kaelder i forbindelse med nyt butikscenter i
Smedelundsgade

° Opgradering af parkeringsmuligheder ved Holbaek station og
Godsbanearealerne

Bedre kobling mellem havneomradet og bymidten
° Omlaegning af Blegstraede til gadeforlgb pa de gdendes praemisser

° Etablering af en sammenhaengende havnepromenade, med offentlig
adgang rundt langs alle havnebassiner - fra marinaen i gst til
inderfjorden i vest.

° Placering af aktivitetsskabende offentlige attraktioner p& hagerne
(Blegstreede Hage og Ny Hage)

° Etablering af kanaler ved de tre stgrste adgangsveje til havnen fra
midtbyen (Blegstraede, Brostraede og @stre Havnevej)

° Placering af café og restaurantfunktioner med vestvendt
orientering ved disse kanaler, som punkter pa havnevandringen pa
promenaden

° Placering af ny bebyggelse under hensyntagen og i respekt for de
udpegede sigtelinjer i omradet

° Etablering af offentlige havnetorve ved vaerftet og ved den
kommende biograf. Byrum der skal tilbyde bydelen nogle af de
uformelle mgdesteder, som mangler i dag.

° Markering / skiltning ved de mindre straeders sammenhang med
havneomradet

Styrkelse af Holbak som kultur- og idraetscenter
° Med planerne om Holbaek Arena skabes mulighed for at styrke
savel bredde som eliteidraet, ved tilvejebringelse af nye faciliteter.
Rammerne her vil kunne rumme bade de store enkelt-
stdende begivenheder, sdvel inden for idreetsverdenen
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som inden for musik og gvrige kulturbegivenheder, men ogsa de hverdags
breddeaktiviteter, som byens borgere selv er aktive udgvere i.

Styrkelse af Holbak som handelsby:

Udvidelsen af Megacenteret giver mulighed for at gge udbuddet af butikker
med seerligt pladskraevende varer i overensstemmelse med arbejdsdelingen
mellem bymidten og Megacenter.

Planlzegning for et nyt butikscenter i bymidten ved Smedelundsgade

skal medyvirke til at udvide udbuddet og handelstilbuddet i bymidten.
Projektet er taenkt i sammenhaeng med de eksisterende handelsgader,

og der er sdledes i planlaegningen indarbejdet krav om, at centret skal
fremstd med abne facader ud mod handelsgaderne og bidrage til byens

liv, i stedet for at lukke sig om sig selv. Med projektet gives byen yderligere
en detailhandelsmaessig profil som skal medvirke til at styrke byens
position som handelsby.

Fredeligggrelse af bymidten for biltrafik vil medvirke til at styrke
"bylivsoplevelsen” i handelsgaderne som den historiske bymidtes rammer
kan tilbyde, og dermed understrege forskellen i profilerne pa de
primaere detailhandelsomrader i byen. Indsatsen understgttes

ved byrumsmaessige tiltag omkring belaegninger (eksempelvis ved
omlaegning af Smedelundsgade til gdgade), byrumsinventar, belysning
og beplantning. Endvidere vil de frigivne gadearealer kunne indtages

til @get kulturel aktivitet, udeservering m.v. Det er af stor betydning,

at indsatserne koordineres som fzlles indsatser, med opbakning fra alle
interessenter og handelsdrivende i bymidten, sa en oplevelse af Holbaek
bymidte bliver en oplevelse af en levende, sammenhangende bymidte.
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Appendix

Status pa igangvaerende projekter
Som naevnt indledningsvis, er der en raekke stgrre projekter pa tegnebordet og un-
der udfgrelse i Holbaek by:

Butikscenter i Smedelundsgade
Helhedsplan for Holbaek havnefront
Holbzek Arena

P-hus pd Gasvaerksgrunden
Holbzek Have

Udvidelse af megacenteromradet
Campus Holbaek

Ny biograf i havheomradet

Nyt boligomrdde Munkholmvej

Nyt boligomrade @sterled
Enkeltstdende dagligvarebutikker Kalundborgvej og Roskildevej
Erhvervsomrdde Springstrup
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igangvaerende projekter igangvaerende projekter.

1. Butikscentret i Smedelundsgade er teenkt som en styrkelse af handelsli-
vet i en af byens tre vigtigste handelsgader. Med centret far byen et ind-
kebssted, der vil kunne tilbyde en indkgbsoplevelse - ogsd i darligt vejr.
Udformningen af centret knytter et stort transparent centertorv til Mar-
kedspladsen, med deraf afledt mulighed for byrumsmaessig synergieffekt
mellem aktiviteterne pa en af byens mest aktive pladser og handelslivet.
Adgangen til centret sker fra den indre ringgade til en stor p-keelder - i
fuld overensstemmelse med anbefalingerne i byrumsplanen. Tilvejebrin-
gelsen af sd stor en p-kaelder er afggrende for realisering af planerne om
en fredeligggrelse af bymidten for biltrafik, - og det ligger indbygget i pro-
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jektet, at Smedelundsgade omdannes til gdgade. Sammenfattende er projektets
hovedgreb i fin overensstemmelse med anbefalingerne i byrumsplanen. Lokalplan
med tilhgrende kommuneplantillaeg blev vedtaget den 5. december 2012.

Udarbejdelse af en ny visionsplan for Holbaek havnefront er gennemfgrt af byra-
det, og vedtaget pa byradsmgde februar 2013. Det primaere formal med planen
er at fremkomme med forslag til og anvisninger pd, hvordan der skabes mere
liv i havheomrddet, og hvordan havnen og midtbyen kan bindes bedre sammen.
Visionerne for Holbaek Havnefront rummer angivelse af malsaetninger og visioner
for de enkelte delomrdder samt forslag til konkrete tiltag med karakter af idékata-
lognedslag. I kommuneplanens rammedel udmgntes visionsplanens anbefalinger
bl.a. i, at der er udlagt et nyt rammeomrade omfattende selve havnebassinet,
med mulig indplacering af husb&de, etablering af udspringstdrn m.v. Vedtagne
styrende mfilsaetninger og retningslinjer for fremtidig udvikling er beskrevet i
afsnittet omkring havneomradet. Den vedtagne visionsplan samt gaeldende lokal-
planer for omdannelsen af havneomradet kan ses p& kommunens hjemmeside.

Planerne om etablering af et nyt stort sportsanlaeg i den sydvestlige del af byen,
ligger umiddelbart uden for byrumsplanens geografiske arbejdsomrade, der er
afgreenset til omrddet inden for indre ringgade. Det nuvaerende idraetsanleeg er
beliggende ved Borgmestergardsvej, og er sdledes heller ikke ved de eksiste-
rende forhold med til at bidrage til en koncentration af bylivet i bymidten. Anlzaeg
af fodboldbaner, tennisanlaeg m.v. er pladskraevende, og kan vanskeligt ses etab-
leret i tilknytning til bymidten, og projektet synes derfor hensigtsmaessigt pla-
ceret, hvor det ligger med nem tilkgrsel fra de store indfaldsveje, omfartsvej og
motorvej. Det er en forudsaetning, at der skabes gode trafiksikre stiforbindelser,
s8 de mange unge idraetsudgvere kan komme sikkert til og fra fritidsaktiviteter
pa cykel. I projektovervejelserne indgar ogsa et evt. svesmmehalsprojekt, der dog
0gsa overvejes placeret i havheomradet. Placering af en ny svemmehal i havne-
omradet har tidligere vaeret indarbejdet i byudviklingsplanerne og ligger derfor
i forleengelse af byrumsplanens anbefalinger. Der er gennemfgrt en arkitektkon-
kurrence for udformningen af arenaen i foraret 2013, hvorefter hensigten er, at
gennemfgre lokalplanlaegning herfor.

Etablering af et p-hus pa Gasvaerksgrunden har til hensigt at skabe en forggelse
af p-kapaciteten i den vestlige del af Ahlgade - og vil med sine samlede knap 500
p-pladser udggre et alternativ til de kommende ca. 800 p-pladser ved nyt center
i Smedelundsgade. Projektet er teenkt som et byggeri med aktive stueetager,
mindre butikker, caféer og liberale erhverv, der vil bidrage til oplevelse pa fod-
gaengerruten fra midtby til havneomrdde, og intentionerne ligger sdledes direkte
i forleengelse af anbefalingerne i byrumsplanen. P- pladserne vil ligge med direkte
tilkgrsel fra den indre ringgade, ligeledes efter anbefalingerne i byrumsplanen.
Samtidig vil forggelsen af p-kapaciteten her muligggre en fredeligggrelse af bil-
trafikken pd Ahlgade - og muligggre en nedleeggelse af alle de eksisterende p-
pladser i gaden - samt en evt. omdannelse af gaden til gdgade. Der er prioriteret
igangsat lokalplanleegning for p-hus pd Gasveerksgrunden. Forundersggelser og
forudsaetninger for planlaegningen er under afklaring.

Planerne om etablering af Holbaek Arena, og udflytning af stadion, boldbaner og
stadionhal, friger arealerne ved Borgmestergardsvej hvor disse aktiviteter dags
dato er placeret. Arealet planlaegges udlagt til boligformal og offentlige formal,
herunder bypark m.v. Planer for etablering af detailhandel i form af store udvalgs-
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10.

11.

12.

varebutikker er ikke laengere en del af omradets fremtidige udvikling.
Arealernes sammenhang med den grgnne kile "Faelledkilen” skal styrkes,
saledes at adgangen fra bymidte og ud til Feelleden understgttes. Arealet
udggr samlet set ca. 18 ha. I den fgrste planperiode planlaegges alene for
en fgrste etape pa ca. 130 boliger

Udvidelsen af Megacenteret giver mulighed for at gge udbuddet af bu-
tikker med seerligt pladskraevende varer i overensstemmelse med ar-
bejdsdelingen mellem bymidten og Megacenter. Derudover &bner planen
mulighed for indplacering af en enkelt dagligvarebutik. Lokalplan med
tilhgrende kommuneplantillaeg er vedtaget af byradet den 14. november
2012.

Etablering af faelles campusareal pa Slotsvej bestdende af SOSU-uddan-
nelsen, VUC og handelsskole. I tilknytning hertil etableres kollegievae-
relser dels ved nybyggeri og dels ved renovering. Etablering af et nyt
Campus-omrade, der binder erhvervsuddannelserne i byen teettere sam-
men og koncentrerer aktiviteten, indebserer mulighed for at opnd syner-
gieffekter mellem de respektive uddannelsesforlgb. Opfgrelse af kollegie-
boliger pgar.

Planlaegning for omdannelse af eksisterende frysehus til biografformal i
havneomradet er afsluttet og ombygning af bygningen er gennemfart.
Biografen 8bnede i december 2012. I henhold til planlaegningen for hav-
neomradet skal etableres et havnetorv i umiddelbar sammenhaeng med
biografen.

Der er gennemfgrt lokalplanlaegning for et nyt boligomrdde ved Munk-
holmvej i Holbaek gst. Udover dette areal resterer yderligere et ramme-
omrade udlagt til boligformal i gstbyen, som endnu ikke er lokalplanlagt.

Der er udarbejdet lokalplan for en omdannelse af en del af et tidligere
erhvervsomrdde ved @sterled til boligformal. Lokalplanen blev vedtaget
endeligt pa byradsmgade i februar 2013.

Der er gennemfgrt lokalplanlaegning for indplacering af enkeltstdende
dagligvarebutikker til lokalomradets forsyning dels ved Kalundborgvej og
dels ved Roskildevej.

Byradet har vedtaget lokalplan for et nyt erhvervsomrade ved Spring-
strup. Arealet er indplaceret i det "erhvervsband” der er udlagt mellem
Omfartsvejen og Motorvejen, og muligggr indplacering af erhvervstyper
i miljgklasse 2-4.
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Strukturskitse for Holbaek
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